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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Nordostpassagen i
Goteborg

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver |I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-04-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-02-06 och nuvarande stadgar registrerades 2023-02-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Olivedal 5:28 2002 Goteborgs
Olivedal 5:29 2002 Goteborgs

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Lansforsakringar Géteborg

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1969 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1970 och 1980.

Féreningen har 16 hyresldgenheter och 222 bostadsratter om totalt 15 753 kvm och 6 lokaler om 2 282 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 17 997 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Simon Semelin Ordférande
Max Carlstrém Styrelseledamot
Philip Folkesson Styrelseledamot

Erik Stoop Hedborg Styrelseledamot

Harald Schérnig Styrelseledamot
Joan Said Styrelseledamot
Mattias Ndzell Styrelseledamot
Annette Linton Suppleant

Elisabeth Sjéberg Suppleant

Valberedning
Celia Hok Fréhlander

Sleven Sevedsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Simon Andersson Extern revisor Revisorsringen

Claes Brauver Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2003 e Bredband - Installation bredband till samtliga ldgenheter
2003-2004 e Tvattstugor - Totalrenovering samtliga tvattstugor, inklusive nya maskiner
2004-2005 e Terrasser - Renovering, avslutat maj 2005
2004-2007 e Badrum - Renovering av samtliga badrum, klart maj 2007

2004-2011 e Hissar - Nya hissar uppgdngar Np 23 (2004), Np 11, 15 (2007), Np 27, 31 (2008), Np 9, 25, 29
(2010), Np 13, 17,19 (2011)

2006 e Ventilation - Installation styrsystem for ventilation lokaler 2006, i drift 2007
Belysning - Rorelsestyrd belysning installerad i samtliga trapphus

Varmedtervinning - Installation utrustning fér varmedtervinning 2006, i drift 2007
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2006-2007 o

2006-2018 e

2007 o

2007-2008 e

2009 o

2011-2012 o

2011-2013 o

2012 o

2013 e

2013-2014 e

2014 o

2014-2015 e

2015-2016 o

2015-2018 e

2016 o

2016-2017 o

2017 o

2018 e

2019-2020 o

Trapphus - Ommalning trapphus Np 9-19 (2006), Np 23-31 (2007)

Kallarforrdd - Inbrottsforstarkning av kéllardérrar

Fasad - Hydrofobering av gavlar for att forhindra fasadldckage

Radonmaétning - Resultat indikerar l&dgre dn 200 Bg/kubikmeter

Undersdkning PCB i fogar - Samtliga fogar omfogade p& 90-talet, fria frén PCB
Kallargdngar - Installation av rérelsestyrd belysning i kdllargdngar

Energideklaration - Energideklaration utférd, anvéndning dvre/nedre huset 129/125 kWh/kvm

Bredband - Anslutning samtliga bostader till ComHem, IP-telefoni, bredband och grundutbud
TV ingdr i avgiften

Takisolering - Tilladggsisolering tak pd bdda fastigheterna
Takrenovering - Omléggning av tak samt nya férlangda krénlister, NP 23-31

Fasadrenovering - Tvattning, hydrofobering inkl. intersealing, samt byte av fogar

Bulleradtgard - Byte till isolerglas mot Jungmansgatan, NP 23-31
Entréer - Nya entréer inklusive dérrar och innertak

Uteplatser - Nya uteplatser i fasadliv
Lassystem - Nytt nyckelsystem med taggar

Markarbeten - Ny belysning, nya entreer, racken, grillplatser och rabatter

Uteplatser

Branddtgdrder - Utrymningsvdgar kéllare och garage

Relining avloppsledningar

Ombyggnad av lokaler till lagenheter - Tvd lokaler har byggts om och sélts som ldgenheter
Sdkring mot isbildning tak - Installation varmeslingor pé tak fér att férhindra isbildning
OVK - OVK genomférd med anmadarkning

Garage - Installation av laddplatser for elbilar

Lokaler - Nya féreningslokaler och 2 gédstrum, samt 2 nya ldgenheter

Varme och ventilation - Oversyn for att komma fram till ratt dtgdrd, pdbsériats 2017
Kallargdngar - Ommalning av ytskikt och dérrar

Kallarférrdd - Rérelsestyrning samt férbattring av belysning

Brandtatningar - Kompletterande brandtatningar i allmdnna utrymmen

Ventilation/OVK - Rensning av kanaler och uppdatering av flaktar
Cykelrum - Upprustning befintliga cykelrum, iordningstdallande nytt cykelrum
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2019-2020

2020

2021

2022-2023

2023

2024

2024-2025

2025

Vérmesystemet - Kravstdlining och offertférfrdgan inledd

Vdarmesystemet - Uppdatering och byte av termostater
OVK - Godkdand OVK fér samtliga ldgenheter

Bredband - Nytt avtal skrivet med Tele2 for battre kapacitet

Laddplatser garage - Installation av ytterligare 17 laddstationer
Avlopp - Filmning och spolning avloppsledningar

OVK - Genomférd
IMD - Individuell Matning och Debitering av el, samtliga Idgenheter och lokaler

Laddplatser garage - Samtliga p-platser férberedda fér laddare, installation laddare pd drygt
100 platser

Bredband - Byte switchar, installation fiber-LAN i lagenheter och lokaler som saknat

Fasader - Atgdrder fér att férebygga fasadldckage pé& vissa stéllen
VVC - Arbete med uppdatering av VVC-ledningar i b&dda fastigheterna

Fénster - Underhdll och renovering av fénster i b&dda fastigheterna
Forrad - Atgdrder for forbattrad ventilation i férrdd nedre kallarvaningar
Tvdttstugor - Utbyte av tre tvdattmaskiner

Solceller - Genomférd installation pd fastigheternas tak

Planerade underhall

2026 e VVC - Fortsatt utvdrdering och arbete med uppdatering VVC-ledningar

Allmé&nna ytor - Uppfrdaschning av korridorer i nedre huset

2026-2036 e Hissar - modernisering av hiss Np 23, darefter fortlépande 6vriga hissar
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Avtal med leverantérer

Brandsdkerhet
Bredband, TV

Digital signering
Ekonomisk & teknisk férvaltning, fastighetsskotsel, stad
El, leverans

El, matning IMD
Elarbeten

Entrémattor trapphus
Fastighetsforsakring
Fjarrvarme & elnat
Hissar

Ink&p vitvaror
Klottersanering
Laddstationer elbilar
Ldssystem

Lokaler

Mdlning inomhus
Nycklar
Skadedjursbekdmpning
Tvattmaskiner

Varme & ventilation
Vatten & avlopp
Webbplats, epost & molnlagring

Medlem i samfdllighet

,&rsredovisning 2025

Presto

Telenor

Scrive AB

SBC

Bixia

Nordic Propeye, fd. Rexel
Olofssons EL

CWS Hygiene
Lansfoérsdkringar

Goteborg Energi

Vinga Hiss

Svesjo AB

Klotterjagarna

Smart Charge BRF
Passagegruppen, fd. Lasspecialisten
Fridhem-Johannedal Samfallighetsférening
Krister Barking maleri, Kungalv
Avarn

Anticimex

Maximal Hushdéllsservice
Siemens

Elite ror, PS ror

Remote 24

Féreningen dar medlem i Fridhem-Johannedal Samfallighetsférening 716447-3147, med en andel pd 21.25%.

Samfdalligheten férvaltar markanlédggningar och garage inom omrédet, samt dammanlaggning.

Fridhem-Johannedal Samfdllighetsférening utgérs av gemensamhetsanldggningarna Fridhem, Johannedal
samt Dammen. Va&r andel av Johannedal ar 40,87 %, Fridhem O %. Kostnadsférdelningen &r 52 % pd&
Johannedal och 48 % pd& Fridhem. Dammen har motsvarande férdelning. Sammantaget ar alltsd féreningens
andel i Fridhem-Johannedal Samfallighetsférening 21,25 %.

Féreningen ar dven medlem i Vegastadens Sopsugsamfdllighet 716444-3272, med en andel p& 12,11 %.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Brf Nordostpassagen inledde 2025 med en stark ekonomi och en stabil kassa, vilket Gven gdller vid utgdngen
av dret. Under verksamhetsdret har féreningen, i likhet med féregdende ar, vidtagit flera &tgdrder for att
starka féreningens ekonomi, bade pd kort och 1&ng sikt.

Féreningens dverklagan av Skatteverkets beslut avseende moms for &dren 2017-2022 har slutat i bifall, vilket ar
mycket positivt for féreningen. Det innebdr ett tillskott om cirka en miljon kronor i dterbetalning. Féreningen
avser under 2026 att dven dverklaga fér dren 2023-2025, och har frdn och med 2026 bérjat tilldmpa den nya
momssatsen. For féreningen innebdr det cirka tre gdnger hégre avdragsratt fér moms genom att en
omsdttningsbaserad fordelningsnyckel tilldimpas, i stallet for en ytbaserad.

Aven pé& lokaluthyrningssidan har betydande féréndringar skett under 2025. Lokalen p& Nordostpassagen 9
har sagts upp, och dar planeras under 2026 uppférandet av en ny bostadsratt om cirka 76 kvm, vilket kommer
att starka féreningens kassa. P& Nordostpassagen 19 kommer hyresgdsten, som bedriver yogaverksamhet, att
lamna lokalen vid halvérsskiftet 2026. Styrelsen arbetar med att hitta en ny hyresgést och har férhandlingar
med en potentiell intressent.

Vidare har féreningen sagt upp tvé andra lokalhyresavtal fér omférhandling. Det ena avtalet férvantas under
varen tecknas med ny och hdgre bashyra, medan det andra ar féremal for fortsatt dialog. Sammantaget ar
dessa &tgdarder gynnsamma fér féreningens ekonomi, genom &kade hyresintdkter.

Féreningens 1&n ar fortsatt bundna till ldga réntenivder, med bindningstider till 2027 respektive 2029. Planenlig
amortering har genomférts under dret.

Under hdsten 2025 beslutade styrelsen om en héjning av drsavgifterna med 3 %, att bdrja galla frdn den 1
januari 2026. Det &r den férsta avgiftshéjningen sedan januari 2023, d& drsavgifterna ocksd hdjdes med 3 %.

Férdndringar i avtal
Under dret har féljande féréandringar i avtal med leverantdrer skett:

MATNING AV ELFORBRUKNING. Métning av IMD som tidigare skotts av Rexel, har évergdtt till Nordic
Propeye. Boende och hyresgdster kan nu se sin aktuella och historiska elférbrukning i appen Home Solutions.

LAS, NYCKLAR OCH BOKNINGSSYSTEM. Avtalet med Lasspecialisten, gallande |&s, nycklar och bokning av
tvattstugor och lokaler i appen Aptus, har 6verforts till Passagegruppen

FORVALTNINGSAVTAL. Med start 1januari 2025 har teknisk férvaltning och fastighetsskstsel inklusive

lokalvérd évertagits av SBC. Den ekonomiska férvaltningen har fortsatt skétts av SBC.

ENTREMATTOR. Avtal har tecknats med CWS Hygiene om leverans och regelbundet byte av mattor vintertid, i
alla entréer.

Ovriga uppgifter

Under dret har féreningen fortsatt arbetet med olika projekt for att underhdlla och férbattra vara fastigheter.
SOLCELLER. Solcellsentreprenaden har upphandlats och utférts under 2025. Vi har nu solceller monterade pé&
vara yttertak som starker féreningens ekonomi och utgér en del av vart héllbarhetsarbete.

UPPRUSTNING AV FONSTER OCH FONSTERDORRAR. Féreningens samtliga fonster har gatts igenom och
fatt nya tatningslister. Bostadsrattshavare har haft optioner pé tillval fér férbattringar. Punkterade isolerglas
har identifierats och arbete pdgdr dven 2026 med byte av dessa rutor.

VARMVATTENCIRKULATION (VVC). Ovre huset har slutférts och har nu helt kompletta nya VVC-system.
Framdt vantar utvardering av arbetet och mer utredning innan vi eventuellt gér vidare med nedre huset.

UNDERHALLSPLAN. Helt nyuppréttad underhéllsplan f&r 50 &r framét, i SBCs planeringsverktyg Planima.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 322 st. Tillkommande medlemmar under dret var 38 och

avgdende medlemmar under &ret var 46. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 314 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 29 dverlatelser och 1 upplatelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 17 549 157 16 474 486 15 635 496 14 861268
Resultat efter fin. poster -1 023 544 -1260 986 -183 980 -3 008 969
Soliditet (%) 85 84 85 81
Yttre fond 2 096 648 2 987 698 1889 225 1889 225
Taxeringsvdrde 422 821000 491266 000 491266 000 491266 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 623 603 573 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 47,5 521 510 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 2309 2 367 2 412 3458
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1868 1904 1940 2528
Sparande / kvm totalyta, kr 279 206 235 193
Elkostnad / kvm totalyta, kr 67 68 30 47
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 111 133 112 101
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 33 32 29 25
Energikostnad / kvm totalyta, kr 21 233 171 173
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,37 1,38 173 -
Rdantekdnslighet (%) 3,70 393 4,21 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vatten (totalt 742 638 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

[5‘/| BkgPY19sZI-HJxqvYU9s-e Sida 8 av 24




Brf Nordostpassagen i Géteborg
769608-2911

Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Féreningen redovisar for 2025 ett resultat om -1 023 544 kr. Det negativa resultatet forklaras huvudsakligen

av planenliga avskrivningar om 5 053 512 kr. Okningen av avskrivningarna jamfért med féregdende ar beror p&

att féreningen fradn och med 2025 tilldmpar K3-regelverket i stallet for K2. Overgdngen innebdar

komponentavskrivning, vilket medfér hégre redovisade avskrivningar dan tidigare.

Avskrivningar ar en bokféringsmdéssig kostnad och pdverkar inte féreningens kassafléde. Kassaflédet fréan den
|6pande verksamheten &r positivt och uppgar till 3 883 452 kr. Féreningens betalningsférmdéga ar darmed

fortsatt god.

Styrelsen bedémer att det negativa resultatet inte innebdr ndgra forsémrade majligheter att finansiera

féreningens framtida ekonomiska &taganden.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 163 538 598 - 863 274 164 401 872
Upplatelseavgifter 125 769 908 - 3046726 128 816 634
Fond, yttre
. 2987 698 -1359 050 468 000 2 096 648
underhdll
Balanserat resultat -82 691784 98 064 -468 000 -83 061719
Arets resultat -1260 986 1260 986 -1023 544 -1023 544
Eget kapital 208 343 434 (] 2886 456 211229 890
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -82 593 719
Arets resultat -1023 544
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -468 000
Totalt -84 085 263
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 2 096 648
Balanseras i ny rdkning -81988 615

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 17 549 157 16 474 486
Ovriga rérelseintakter 3 1559 460 283 020
Summa rérelseintdkter 19108 617 16 757 506
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -13 356 447 -12 903 339
Ovriga externa kostnader 9 -1 069 960 -1037 392
Personalkostnader 10 -368 646 -326 408
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -5 053512 -3 617 983
Ovriga rérelsekostnader -125 541 0]
Summa rérelsekostnader -19 974 105 -17 885 121
RORELSERESULTAT -865 489 -1127 615
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 307 596 343 073
Rantekostnader och liknande resultatposter L -465 651 -476 444
Summa finansiella poster -158 055 -133 371
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1023 544 -1260 986
ARETS RESULTAT -1023 544 -1260 986
Sida 10 av 24

[E‘/| BkqPY19sZI-HJxqvYU9s-e




Brf Nordostpassagen i Géteborg
769608-2911

,&rsredovisning 2025

Balansrakning

Tillgangar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12, 21 216 580 840 221473732

Markanldggningar 13 399 071 443 819

Maskiner och inventarier 14 811124 926 996

Pagdende projekt 15 2 818 846 111 347

Summa materiella anlédggningstillgangar 220 609 881 222 955 894

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 6 000 6 000

Summa finansiella anléggningstillgdngar 6 000 6 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 220 615 881 222 961894

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 137 195 76 039

Ovriga fordringar 17 14 436 531 12 625125

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 1041 046 1055 665

Summa kortfristiga fordringar 15 614 772 13 756 829

Kassa och bank

Kassa och bank 13 259 883 10 002 262

Summa kassa och bank 13 259 883 10 002 262

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 28 874 654 23759 091

SUMMA TILLGANGAR 249 490 535 246720 985
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,&rsredovisning 2025

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 295 855 234 291 945 234
Fond for yttre underhdll 2 096 648 2987 698
Kapitaltillskott -2 636 729 -2 636729
Summa bundet eget kapital 295 315154 292 296 204
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -83 061719 -82 691784
Arets resultat -1023 544 -1260 986
Summa ansamlad férlust -84 085 263 -83 952769
SUMMA EGET KAPITAL 211229 890 208 343 434
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 32 962 500 33612500
Summa langfristiga skulder 32962 500 33612500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 650 000 650 000
Leverantorsskulder 1581388 1133 004
Skatteskulder 11792 43 641
Ovriga kortfristiga skulder 571436 548 937
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 2 483 528 2 389 469
Summa kortfristiga skulder 5298 145 4765 051
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 249 490 535 246720 985
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -865 489 -1127 615
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 5053 512 3617 983

4188 023 2490 368
Erhéllen ranta 315 579 311882
Erlagd ranta -465 711 -476 504
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 4 037 891 2325 746
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -687 593 -270 823
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 533 154 949 758
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3883 452 3 004 681
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -2 707 499 =111 347
Avyttring av finansiella tillgdngar (0] 30953
Kassafléde frén investeringsverksamheten -2707 499 -80 394
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 3910 000 0]
Amortering av l&n -650 000 -650 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 3260 000 -650 000
ARETS KASSAFLODE 4 435 953 2274288
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 12 638 020 10 363 732
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 17 073 972 12 638 020
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 13 av 24

[E‘/| BkqPY19sZI-HJxqvYU9s-e




Brf Nordostpassagen i Géteborg Arsredovisning 2025
769608-2911

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nordostpassagen i Goteborg dr upprdttad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rdkna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 119 %
Yttertak 7,76 %
Fasader 3,88 %
Balkonger 2,59 %
Fonster 2,59 %
Stamledningar VA 3,88 %
Stamledningar Vdarme 2,59 %
Styr & 6vervakning 517 %
Ventilation 3,88 %
El 3,88 %
Hissar 11,08 %
Markanldggningar 500-526%
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé&
balansdagen har ett Iagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 8 337 248 8 305570
Hyresintdkter bostdder 1576 098 1595 340
Hyresintdkter lokaler 1131 437 1147 638
Hyresintdkter lokaler, moms 2130 603 2 044732
Hyresintdkter garage 1331157 1310 007
Hyresintdkter garage, moms 1174 709 985 800
Hyresintdkter p-plats 15 664 2100
Hyresintdkter férrdd 52 547 33952
Hyresint&kter férrdd, moms 433 3897
Hyresintakter ovr objekt (0] 9900
Deb. fastighetsskatt 45 918 50 700
Deb. fastighetsskatt, moms 17 549 15 956
Hyror reklamplats/antennplats 61764 60 808
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -39 660
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -4 476 0]
El 650 (0]
El, moms 977 275 553373
Elintdkter laddstolpe 28 200 25 050
Elintakter laddstolpe moms 215 579 122 547
Gemensamhetslokal 6250 2200
Ovriga intdkter 25 699 10 800
Administration 13150 0]
Nycklar/I&s vidarefakturering 375 0]
Overnattnings-/gdstlédgenhet 151582 109 100
P&minnelseavgift 2820 1980
Dréjsmdlsrénta o 508
Pantsattningsavgift 27 033 18 336
Overldtelseavgift 48 214 28 420
Administrativ avgift, moms 1323 392
Administrativ avgift 9 555 6 076
Andrahandsuthyrning 48 755 56 333
Vidarefakturerade kostnader 122 045 7 615
Vidarefakturerade kostnader, moms (0] 5025
Ores- och kronutjamning 1 -9
Summa 17 549 157 16 474 486
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 2149 1720
Forsakringsersdttning 301906 281300
Atervunnen moms 1255 405 0]
Summa 1559 460 283 020
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,&rsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 346 072 401758
Fastighetsskotsel utdver avtal 24276 0]
Stddning enligt avtal 272180 246 129
Stddning utdver avtal 5672 39 399
Besiktningar 41812 9184
Hissbesiktning 54 965 18 597
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 73 895 0
Brandskydd 221269 19 984
Bevakning (0] 375
Gardkostnader 623 7 008
Gemensamma utrymmen 1249 0]
Serviceavtal 185 559 163 264
Serviceavtal, hissar 28 756 0]
Mattvatt/Hyrmattor 9 002 0
Férbrukningsmaterial 20 236 5906
Summa 1285 568 911 603
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 7 098 0]
Hyresldgenheter 28 210 2280
Bostadsrdttslagenheter 13 597 0]
Tvattstuga 215 748 14 873
Trapphus/port/entr 40 075 -14 035
Kallarutrymmen (0] 9 604
Sophantering/atervinning 34179 36 125
Dérrar och l&s/porttele 48162 161188
Overnattn./géstldgenhet 1733 0
Ovriga gemensamma utrymmen 2 457 0]
VVS 126 046 136 492
Varmeanldggning/undercentral (0] 5850
Ventilation 235 904 513 935
Elinstallationer 76 505 42297
Tele/TV/bredband/porttelefon 7753 ¢}
Hissar 119 262 249 495
Fasader 43 979 0]
Fonster 12 562 0]
Mark/gérd/utemiljé 7 486 2 490
Garage/parkering 6243 36 947
Vattenskada 514 249 951759
Skador/klotter/skadegérelse 30 663 2775
Summa 1571910 2152 075
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Kallare () 76 394
Gemensamma utrymmen 0 35259
VVS 201259 638 209
Ventilation (0] 13178
Elinstallationer (0] 246 644
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 5129
Fasader (0] 29742
Fonster 2 461122 314 494
Balkonger/altaner 4 311 0
Summa 2 666 691 1359 050
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 1198 128 1221234
Uppvdrmning 1997137 2 401056
Vatten 596 168 571742
Soph&mtning/renhdllning 1054 535 497 451
Grovsopor 30 664 15 255
Summa 4 876 632 4706 737
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 236 194 95900
Markhyra/vagavgift/avgalder 52 224 38 559
Kabel-TV 222 291 264 562
Bredband 253 252 137 116
Samfdllighetsavgifter 1603163 2 655727
Fastighetsskatt 588 522 582 010
Summa 2 955 646 3773874
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 115 052 18 470
Juridiska &tgérder 51391 89 036
Inkassokostnader 8 610 9 244
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1 16 050
Revisionsarvoden extern revisor 46 554 89 090
Styrelseomkostnader 9528 7 550
Fritids och trivselkostnader 5051 15 341
Foreningskostnader 29 432 5182
Studieverksamhet (0] 9 641
Foérvaltningsarvode enl avtal 396 206 275 521
Overl&telsekostnad 40 737 37151
Pantsattningskostnad 26762 18 859
Ovriga férvaltningsarvoden 79 473 0]
Korttidsinventarier 856 0]
Administration 73 385 27 267
Konsultkostnader 169 662 418 989
Vidarefakturerade kostnader 1712 0]
Bostadsrdtterna Sverige 10 650 0]
Féreningsavgifter 4 898 0]
Summa 1069 960 1037 392
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 294 000 257 850
Arbetsgivaravgifter 74 646 68 558
Summa 368 646 326 408
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 465 651 476 442
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 2
Summa 465 651 476 444
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 272 871708 272871708
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 272 871708 272871708
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -51397 976 -47 940 613
Arets avskrivning -4 892 892 -3457 363
Utgdende ackumulerad avskrivning -56 290 868 -51397 976
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 216 580 840 221473732
| utgdende restvdrde ingdr mark med 43 737 724 43 737 724
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 233389 000 223 065 000
Taxeringsvdrde mark 189 432 000 268 201000
Summa 422 821000 491266 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 891204 891204
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 891204 891204
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -447 385 -402 637
Arets avskrivning -44 748 L4 748
Utgdende ackumulerad avskrivning -492 133 -447 385
Utgdende restvérde enligt plan 399 071 443 819
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1402792 1402792
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1402792 1402792
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -475 796 -359 924
Arets avskrivning -115 872 -115 872
Utgdende ackumulerad avskrivning -591 668 -475 796
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 811124 926 996
NOT 15, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 111 347 0
Arets investeringar 2707 499 111 347
Omfort till Byggnad (0] 0]
Summa pdagdende arbeten 2818 846 111347
NOT 16, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 6 000 6 000
Summa 6 000 6 000
NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 77 115 29 946
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 10 321 039 9 690 246
Ovriga kortfristiga fordringar 224 287 269176
Transaktionskonto 2 315 025 2187 465
Borgo rantekonto 1499 065 448 292
Summa 14 436 531 12 625125
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NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 768 672 769 998
Forutbet forsakr premier 142 712 134 259
Forutbet kabel-TV (0] 55572
Forutbet bredband (0] 63313
Upplupna intdkter 108 137 3015
Upplupna ranteintakter 21525 29 508
Summa 1041046 1055 665
NOT 19, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2027-03-17 1,66 % 15 612 500 16 262 500
Nordea 2029-09-19 111 % 18 000 000 18 000 000
Summa 33612500 34262500
Varav kortfristig del 650 000 650 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 30 362 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 56 760 4135
Uppl kostn el 126 501 140 884
Uppl kostnad Vdarme 244 995 274 264
Uppl kostnad Extern revisor 45 000 45 000
Uppl kostn rantor 44175 44 235
Uppl kostn vatten 50 850 66 077
Uppl kostnad Sophdmtning 1613 6293
Uppl kostnad arvoden 117 552 102 626
Berdknade uppl. sociala avgifter 36 935 32245
Foérutbet hyror/avgifter 1759 147 1673710
Summa 2483528 2389 469
NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 107 000 000 107 000 000
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NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-13.

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Erik Stoop Hedborg Harald Schérnig

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Joan Said
Styrelseledamot

Mattias Nazell
Styrelseledamot

Max Carlstrém
Styrelseledamot

Philip Folkesson
Styrelseledamot

Simon Semelin
Ordférande

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Claes Brauer Revisorsringen
Internrevisor Simon Andersson
Extern revisor
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REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i

Brf Nordostpassagen
Organisationsnummer 769608-2911

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Nordostpassagen for rakenskapséret 2025. Enligt vér
uppfattning har Aarsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberittelsen — ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart  ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande  bild enligt  Aarsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedomer &ar nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga
att fortsédtta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar
tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldamna en
revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en saddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland
annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre dn for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse
for var revision for att utforma gransknings-
atgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisnings-
principer som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att
styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisions-bevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fOreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi
1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna 1 Aarsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar  dr  otillrickliga, modifiera

uttalandet om arsredovisningen.
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Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisions-
berittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i1 &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt som
ger en réttvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nordostpassagen for rakenskapséaret 2025 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé
storleken av ~ fOreningens  egna  kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens

ekonomiska angelidgenheter i ovrigt kontrolleras pa
ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen,
och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
erséttnings-skyldighet mot foreningen

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostads-
rattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sédkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller
att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av fOrvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-
atgirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgidngspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgdrder, omrdden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Goteborg, datum enligt digital signering

Revisorsringen Sverige AB

Simon Andersson
Revisor
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