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Vélkommen till drsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen

Nordostpassagen i Goteborg
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-04-25. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-02-06 och nuvarande stadgar registrerades 2023-02-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Olivedal 5:28 2002 Goteborgs
Olivedal 5:29 2002 Goteborgs

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos Lansforsdkringar Géteborg och Bohuslan.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1969 och bestdr av 2 flerbostadshus. Vardedret ar 1970 och 1980.

Foéreningen har 17 hyresldgenheter och 221 bostadsrdtter om totalt 15 753 kvm och 6 lokaler om 2 282 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 17997 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Simon Olof Semelin Ordférande
Mattias Nazell Styrelseledamot
Philip Folkesson Styrelseledamot
Harald Schérnig Styrelseledamot
Erik Stoop Hedborg Styrelseledamot
Max Carlstrém Styrelseledamot
Joan Said Styrelseledamot
Anna Melin Suppleant

Bengt Arne Svensson  Suppleant

Celia Hok Frélander Suppleant
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Valberedning

Grete Hjorth-Knutsen
Mattias Seljee

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer
KPMG AB Auktoriserad revisor Henrik Blom
Marie Bergwall  Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2022. Féreningen kommer under 2025 uppratta en ny underhéllsplan med hjalp av SBC.

Utfdrda historiska underhall
2024 o VVC - Arbete med uppdaterade VVC-ledningar i nedre huset
Bredband - Byte switchar, installation fiber-LAN i ldgenheter och lokaler som saknat
Solceller - Genomférd forstudie for att utreda mojlighet att installera solceller pd hustak

Fasader - Atgdrder har vidtagits fér att férebygga fasadléckage pé vissa stallen

2023 e Laddplatser garage - Samtliga p-platser férberedda fér laddare, installation laddare pé& drygt
100 platser
IMD - Individuell Matning och Debitering av el, samtliga Idgenheter och lokaler

OVK - Genomférd
VVC - Uppdatering av VVC-ledningar i tvd uppgdngar, fortsatt arbete med resterande
uppgdngar dvre huset

2022-2023 e Avlopp - Filmning och spolning avloppsledningar

2021 e Laddplatser garage - Installation av ytterligare 17 laddstationer
Bredband - Nytt avtal skrivet med Tele2 for battre kapacitet

2020 e Vdrmesystemet - Uppdatering och byte av termostater
OVK - Godkdnd OVK fér samtliga lagenheter

2019-2020 e Vdarmesystemet - Kravstallning och offertférfrégan inledd
Ventilation/OVK - Rensning av kanaler och uppdatering av flaktar
Cykelrum - Upprustning befintliga cykelrum, iordningstdllande nytt cykelrum

2018 e Kallarférrdd - Rérelsestyrning samt férbattring av belysning
Lokaler - Nya féreningslokaler och 2 gdstrum, samt 2 nya Idgenheter

Véarme och ventilation - Oversyn for att komma fram till ratt dtgérd, pdbériats 2017

[ v | B1MeB7Mlee-BybGxHmzxlx Sida3 av23




Bostadsrattsforeningen Nordostpassagen i Géteborg
769608-2911

2018

2017

2016-2017

2016

2015-2018

2015-2016

2014-2015

2014

2013-2014

2013

2012

2011-2013

2011-2012

2009

2007-2008

2007

2006-2018

2006-2007

2006

Arsredovisning 2024

Brandtatningar - Kompletterande brandtatningar i allmdnna utrymmen
Garage - Installation av laddplatser for elbilar

Kallargdngar - Ommalning av ytskikt och dérrar

OVK - OVK genomférd med anmdrkning

Sadkring mot isbildning tak - Installation varmeslingor pd tak fér att férhindra isbildning
Ombyggnad av lokaler till Idgenheter - Tvé lokaler har byggts om och sélts som ldgenheter
Relining avloppsledningar

Branddtgdarder - Utrymningsvdgar kéllare och garage

Uteplatser

L&ssystem - Nytt nyckelsystem med taggar
Uteplatser - Nya uteplatser i fasadliv
Markarbeten - Ny belysning, nya entreer, racken, grillplatser och rabatter

Entréer - Nya entréer inklusive dérrar och innertak

Fasadrenovering - Tvattning, hydrofobering inkl. intersealing, samt byte av fogar

Bullerdtgard - Byte till isolerglas mot Jungmansgatan, NP 23-31

Takrenovering - Omldggning av tak samt nya forldngda krénlister, NP 23-31

Takisolering - Tillaggsisolering tak pd bé&da fastigheterna

Bredband - Anslutning samtliga bostader till ComHem, IP-telefoni, bredband och grundutbud
TV ingdr i avgiften

Energideklaration - Energideklaration utférd, anvéndning dvre/nedre huset 129/125 kWh/kvm
Kallargdngar - Installation av rérelsestyrd belysning i kdllargdngar

Undersdkning PCB i fogar - Samtliga fogar omfogade pd 90-talet, fria frédn PCB
Radonmatning - Resultat indikerar ladgre an 200 Bg/kubikmeter

Fasad - Hydrofobering av gavlar for att forhindra fasadldckage

Kallarférrdd - Inbrottsférstarkning av kallardérrar

Trapphus - Ommalning trapphus Np 9-19 (2006), Np 23-31 (2007)

Varmedtervinning - Installation utrustning fér vérmedtervinning 2006, i drift 2007
Ventilation - Installation styrsystem for ventilation lokaler 2006, i drift 2007
Belysning - Rérelsestyrd belysning installerad i samtliga trapphus
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2004-2011 o

2004-2007 e

2004-2005 o

2003-2004 e

2003 o

Arsredovisning 2024

Hissar - Nya hissar uppgdngar Np 23 (2004), Np 11, 15 (2007), Np 27, 31 (2008), Np 9, 25, 29
(2010), Np 13, 17,19 (2011)

Badrum - Renovering av samtliga badrum, klart maj 2007
Terrasser - Renovering, avslutat maj 2005
Tvattstugor - Totalrenovering samtliga tvdttstugor, inklusive nya maskiner

Bredband - Installation bredband till samtliga Idgenheter

Planerade underhall

2025 o

Forréd - Atgarder fér férbattrad ventilation i férréd nedre kéllarvéningar
Allmdnna ytor - Uppfrdschning av korridorer i nedre huset
Solceller - Fortsatt arbete med utvardering och eventuell installation av solceller

VVC - Fortsatt arbete med inkoppling av nytt VVC-system i ldgenheter

2025-2026 e Fonster/fonsterddrrar - Underhdll/renovering samtliga fénster, méjlighet till uppdatering
trafénster och fonsterdorrar

Avtal med leverantérer

Skadedjursbekdmpning Anticimex
Nycklar Avarn
El, leverans Bixia

Vatten & avlopp
Fjarrvarme & elnat
Mélning inomhus
Lassystem
Tvattmaskiner
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stddning inomhus
Elarbeten

El, matning IMD
Ekonomisk forvaltning
Vdrme & ventilation
Laddstationer elbilar
Ink&p vitvaror
Bredband, TV
Bredband, TV

Elite ror, PS ror

Goteborg Energi

Krister Barking maleri Kungalv
Ldsspecialisten

Maximal Hushdllsservice
NABO

NABO

Olivedal Hus & Hem
Olofssons EL

Rexel

SBC

Siemens

Smart Charge BRF
Svesjo AB

Tele2 (till 2024-06-30)
Telenor (frédn 2024-07-01)

Hissar Vinga Hiss
Brandsdkerhet Presto
Lokaler Fridhem-Johannedal Samfdllighetsforening

Webbplats, epost & molnlagring

Digital signering
Fastighetsforsakring

Klottersanering

Remote 24
Scrive AB
Lansférsakringar

Klotterjagarna
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Medlem i samfadllighet

Féreningen ar medlem i Fridhem-Johannedal Samfallighetsforening 716447-3147, med en sammanlagd andel
pd 21,25 %.

Samfalligheten férvaltar markanldggningar och garage inom omrddet, samt dammanléggning.

Fridhem-Johannedal Samfdllighetsférening utgérs av gemensamhetsanldggningarna Fridhem, Johannedal
samt Dammen. Va&r andel av Johannedal ar 40,87 %, Fridhem O %. Kostnadsférdelningen &r 52 % pd&
Johannedal och 48 % pd Fridhem. Dammen har motsvarande férdelning. Sammantaget ar alltsd féreningens
andel i Fridhem-Johannedal Samfallighetsférening 21,25 %.

Féreningen ar dven medlem i Vegastadens Sopsugsamfdllighet 716444-3272, med en andel p& 12,11 %.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Brf Nordostpassagen inledde 2024 med en stark ekonomi och stabil kassa, vilket bibehdllits under dret.
Féreningen har under verksamhetsdret vidtagit dtgdrder for att stdrka féreningens ekonomi, badde pd kort och
l&ng sikt.

For att optimera kapitalférvaltningen har merparten av likvida medel flyttats till Handelsbanken, dar hégre
rénta erbjuds. Dessa medel kommer att anvandas for investeringar i den ndra framtiden.

Under dret har ett hyresavtal fér bostadsldgenhet sagts upp. Ladgenheten har sélts som bostadsratt under
bérjan av 2025, vilket har genererat ett betydande tillskott till foreningens kassa. Dessa medel kommer att
mojliggora ytterligare investeringar i fastigheterna.

Féreningen har fortsatt bevakat pdgdende dverklagan gdllande moms, dér Férvaltningsrdtten har bifallit
féreningens krav pd omprévning av omsdttningsbaserad moms. Arendet har &terremitterats till Skatteverket,
och féreningen invéntar ett definitivt beslut under 2025. Slutgiltigt bifall skulle innebdra ett tillskott p&
narmare en miljon kronor i &terbetalning, samt majlighet till hégre momsavdrag framaover.

Féreningen har granskat samtliga aktuella lokalhyresavtal, och valt att sdga upp ett av dessa for
omférhandling. Fler lokalhyresavtal med framtida villkorsédndringsdatum kan komma att omférhandlas.
Dessutom har &rshyran fér garageplatser till externa hyresgdster justerats. Dessa tvd dtgdrder vantas dka
féreningens intdkter med cirka 250 00O kronor arligen.

Ovan nadmnda &tgdarder har bidragit till att drsavgifterna fér bostadslagenheter kunnat héllas oférandrade
under 2024. Inga avgiftshojningar har hittills beslutats for 2025.

Férdndringar i avtal
Féreningen har under &ret genomfért tvd stérre upphandlingar av leverantérsavtal.

BREDBAND, TV OCH TELEFONI. | bérjan av &ret upphandlades ny leverantér fér bredband, TV och telefoni.
Féreningen har tidigare haft avtal med Tele2, vilket sades upp under 2023. Styrelsen beslutade att teckna nytt
avtal med Telenor, med start 1juli 2024. Overg&ngen medférde flera férbattringar, bland annat ett utdkat
utbud av TV-kanaler, ny och uppgraderad utrustning till samtliga boende, byte av switchar samt installation av
fiber-LAN i alla Idgenheter och lokaler som tidigare saknat detta. Dessutom har bytet resulterat i en
betydande kostnadsbesparing.

Dessvdrre har bytet ocksd inneburit vissa tekniska utmaningar, bland annat problem med porttelefonen och
att de mediahubbar som delats ut till boende inte fungerar tillfredsstdllande. Styrelsen arbetar i ndra dialog
med Telenor och Lésspecialisten fér att sd snart som majligt 16sa dessa problem.
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FORVALTNINGSAVTAL. Féreningen har under dret sagt upp avtalen med SBC fér ekonomisk férvaltning,
Nabo fér teknisk férvaltning och fastighetsskétsel, samt Olivedal Hus & Hem fér lokalvérd. Uppsdgningarna
initierades d& féreningen inte var helt néjd med kvaliteten p& den service Nabo tillhandahdllit.

Under hésten genomfoérdes en ny upphandling med stéd av en extern upphandlingskonsult. Beslutet att dven
inkludera ekonomisk férvaltning och lokalvard i upphandlingen togs fér att mdjliggdra en helhetslésning med
totalférvaltning. Efter noggrann utvdrdering av inkomna anbud valdes SBC som totalférvaltare, med start 1
januari 2025. Avtalet med SBC omfattar samtliga férvaltningsomrdden: ekonomisk férvaltning, teknisk
férvaltning, fastighetsskétsel och lokalvard.

Férutom ndagot lagre totalkostnad férvantas detta ge béttre samordning och férbéttra servicen for
foéreningens medlemmar.

Ovriga uppgifter
Féreningen har under dret arbetat med flera tekniska projekt och dtgdarder for att forbdttra fastigheterna.

SOLCELLER. Ett stdrre projekt ar fortsatt planering av solcellsinstallation p& véra tak, dar féreningsstémman
2024 gett styrelsen mandat att driva projektet vidare och genomféra det under givna férutsattningar. Under
dret har en djupare utredning av férutsdttningarna genomforts, och styrelsen planerar att ta in offerter under
véren 2025.

UPPRUSTNING AV FONSTER OCH FONSTERDORRAR. Arbetet med upprustning av fénster och fénsterddrrar

har fortsatt p& projektstadiet. Provmontage har genomférts i ett par lagenheter, och tillsammans med
projektledare har féreningen tagit ytterligare steg framat.

VARMVATTENCIRKULATION. Under pdgdende ombyggnad av VVC-ledningar har flera frégetecken dykt upp.
Projektet sattes darfér pd paus och extern VVS-konsult har kopplats in fér att utreda tekniken. Projektet avses
forts&tta under 2025. Nar det gdller VVC-ledningar i nedre huset har arbetet p&gdtt under dret, men projektet
har dnnu inte slutforts.

AVLOPPSLACKAGE. Under dret drabbades féreningen av ett avloppsléckage pd Nordostpassagen 31, vilket
pdéverkade tre ldgenheter. P& grund av svd@righet att lokalisera lackan drog reparationsarbetet ut pd tiden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 320 st. Tillkommande medlemmar under dret var 31 och
avgdende medlemmar under &ret var 29. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 322 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 26 verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 16 474 486 15 635 496 14 861268 14 574 059
Resultat efter fin. poster -1260 986 -183 980 -3008 969 -1576 080
Soliditet (%) 84 85 81 81
Yttre fond 2 987 698 1889 225 1889 225 1889 225
Taxeringsvarde 491266 000 491266 000 491266 000 423326 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 603 573 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) >21 210 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 2 367 2 412 3458 3508
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1904 1940 2528 2564
Sparande per kvm totalyta, kr 206 235 193 246
Elkostnad per kvm totalyta, kr 68 30 47 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 133 112 101 97
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 29 25 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 233 171 173 143
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,38 1,73 - -
Rantekdanslighet (%) 3,93 4,21 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 412 659 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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769608-2911

Upplysning vid férlust

Féreningen redovisar fér 2024 ett resultat pd -1 260 986 kr. Det negativa resultatet férklaras huvudsakligen av
planenliga avskrivningar om 3 617 983 kr samt kostnadsfért planerat underhdll. Det negativa resultatet
pdéverkar inte féreningens likviditet, d& kassaflédet frén den |6pande verksamheten &r positivt och uppgdr till 3
004 681 kr. Styrelsen bedémer att det negativa resultatet inte innebdr ndgra férsdmrade mdjligheter att
finansiera féreningens framtida ekonomiska &taganden.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 163 538 598 - - 163 538 598
Upplatelseavgifter 125 769 908 - - 125 769 908
Eg;:'rz;tlre 1889 225 790 752 1889 225 2987 698
Balanserat resultat -81409 331 -606 772 -1889 225 -82 691784
Arets resultat -183 980 183 980 -1260 986 -1260 986
Eget kapital 209 604 420 (o] -1260 986 208 343 434
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -80 802 558
Arets resultat -1260 986
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1889 225
Totalt -83 952 769

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 1359 050
Balanseras i ny rdkning -82 593719

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 16 474 486 15 635 496
Ovriga rérelseintakter 3 283 020 627 918
Summa rérelseintdkter 16 757 506 16 263 414
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -12 903 339 -11 430 062
Ovriga externa kostnader 9 -1037 392 -479 542
Personalkostnader 10 -326 408 -300 786
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 617 983 -3625788
Summa rérelsekostnader -17 885 121 -15 836 178
RORELSERESULTAT -1127 615 427 236
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 343 073 85 264
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -476 444 -696 480
Summa finansiella poster -133 371 -611 216
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1260 986 -183 980
ARETS RESULTAT -1260 986 -183 980
Sida 10 av 23
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,22 221473732 224 931 094

Markanldggningar 13 443 819 488 567

Maskiner och inventarier 14 926 996 1042 868

P&gdende projekt 15 111 347 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 222 955 894 226 462 530

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 6 000 6 000

Summa finansiella anléggningstillgdngar 6 000 6 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 222 961894 226 468 530

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 76 039 97 751

Ovriga fordringar 17 12 625125 15185 399

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 1055 665 712 714

Summa kortfristiga fordringar 13756 829 15 995 864

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 19 (0] 29 270

Summa kortfristiga placeringar (0] 29 270

Kassa och bank

Kassa och bank 10 002 262 5188 609

Summa kassa och bank 10 002 262 5188 609

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 23759 091 21213 743

SUMMA TILLGANGAR 246720 985 247 682 273
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[ v | B1MeB7Mlee-BybGxHmzxIx




Bostadsrattsforeningen Nordostpassagen i Géteborg
769608-2911

Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 289 308 506 289 308 506
Fond for yttre underhdll 2 987 698 1889 225
Summa bundet eget kapital 292 296 204 291197 731
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -82 691784 -81409 331
Arets resultat -1260 986 -183 980
Summa fritt eget kapital -83 952 769 -81593 311
SUMMA EGET KAPITAL 208 343 434 209 604 420
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20, 22 33612 500 34262 500
Summa langfristiga skulder 33612500 34262500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20, 22 650 000 650 000
Leverantorsskulder 1133 004 987 326
Skatteskulder 43 641 78 264
Ovriga kortfristiga skulder 548 937 284 573
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 21 2 389 469 1815189
Summa kortfristiga skulder 4765 051 3815353
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 246 720 985 247 682 273
Sida 12 av 23
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1127 615 427 236
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3617 983 3625788

2490 368 4 053 024
Erhéllen ranta 311882 85 264
Erlagd ranta -476 504 -718 781
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2325 746 3419 507
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -270 823 459 565
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 949 758 -138 789
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3 004 681 3740 283
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar =111 347 0
Avyttring av finansiella tillgdngar 30 953 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -80 394 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -650 000 -10 587 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -650 000 -10 587 500
ARETS KASSAFLODE 2274288 -6 847 217
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 363 732 17 210 948
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 12 638 020 10 363732
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Nordostpassagen i Goteborg har upprattats enligt

Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och
2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader. Frdn och med 2024 tillampas individuell
matning och debitering (IMD) av el fér samtliga medlemmar och hyresgdster, detta péverkar jadmférbarheten

mellan dren pé& nyckeltal, kostnader och intékter. Samma véarderingsprinciper har anvénts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter

Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett. | &rsavgiften ingar kostnader
for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 100 éar
Fastighetsférbattringar 100 é&r
Fastighetsrenovering 30 ar
Kodlas 10 &r
Markanldggningar 20 é&r
Laddstationer 10 &r

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod. Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 8 305 570 8308 500
Hyresintdkter bostdder 1595 340 1517 023
Hyresintdkter lokaler 1147 638 1085184
Hyresintdkter lokaler, moms 2 044732 1919 720
Hyresintdkter garage 1310 007 1269738
Hyresintdkter garage, moms 985 800 959 000
Hyresintdkter p-plats 2100 0
Hyresintdkter forrdd 33952 21624
Hyresint&kter férrdd, moms 3897 0
Hyresintakter dvr objekt 9900 0]
Deb. fastighetsskatt 50 700 50 700
Deb. fastighetsskatt, moms 15 956 15 956
Hyror reklamplats/antennplats 60 808 57 084
Hyres- och avgiftsrabatt -39 660 -1200
El (0] 1250
El, moms 553373 9 868
Elintdkter laddstolpe 25 050 17 100
Elintakter laddstolpe moms 122 547 111 229
Gemensamhetslokal 2200 0]
Ovriga intékter 10 800 700
Nycklar/I&s vidarefakturering () 2000
Overnattnings-/gdstldgenhet 109 100 192 577
Pdminnelseavgift 1980 0]
Drdjsmalsranta 508 1783
Pantsattningsavgift 18 336 15750
Overlatelseavgift 28 420 19 380
Administrativ avgift, moms 392 0
Administrativ avgift 6 076 0]
Andrahandsuthyrning 56 333 57 764
Vidarefakturerade kostnader 7 615 2310
Vidarefakturerade kostnader, moms 5025 480
Ores- och kronutjamning -9 -24
Summa 16 474 486 15 635 496
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod o 155727
Ovriga intdkter 1720 143 833
Forsakringsersdattning 281300 328 358
Summa 283 020 627 918
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Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 401758 599 376
Fastighetsskotsel utdver avtal (0] 19 699
Stddning enligt avtal 246 129 267 072
Stadning utdver avtal 39 399 2 463
Besiktningar 9184 0]
Hissbesiktning 18 597 17 765
Brandskydd 19 984 47 403
Bevakning 375 0]
Gardkostnader 7 008 8171
Sophantering (0] 3471
Serviceavtal 163 264 202123
Forbrukningsmaterial 5906 14 253
Summa 911 603 1181796
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Hyresldgenheter 2280 5425
Bostadsrdattslagenheter 0 23 093
Tvattstuga 14 873 63158
Trapphus/port/entr -14 035 14 035
Kallarutrymmen 9 604 0
Sophantering/&tervinning 36125 3431
Dérrar och l&s/porttele 161188 44 837
VVS 136 492 189 361
Varmeanlaggning/undercentral 5850 1476
Ventilation 513 935 623 007
Elinstallationer 42 297 91249
Hissar 249 495 229142
Fonster (0] 12 994
Mark/gérd/utemiljé 2 490 0
Garage/parkering 36 947 0
Vattenskada 951759 1106 926
Skador/klotter/skadegérelse 2775 121349
Summa 2152 075 2529481
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Underhdll av byggnad (0] 149 702
Kallare 76 394 0]
Gemensamma utrymmen 35259 0]
VVS 638 209 0]
Ventilation 13178 0]
Elinstallationer 246 644 537706
Tele/TV/bredband/porttelefon 5129 0]
Fasader 29 742 0]
Foénster 314 494 0
Mark/gdard/utemiljé ] 103 344
Summa 1359 050 790 752
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 1221234 533702
Uppvdrmning 2 401 056 2 019 576
Vatten 571742 517 980
Sophamtning/renhdlining 497 451 79 003
Grovsopor 15 255 24192
Summa 4706 737 3174 453
* Redovisningen fér sophdmtning/renhdlining utbruten frén
samfdllighetsavgifter
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 95900 194 525
Markhyra/vagavgift/avgalder 38 559 49 054
Kabel-TV 264 562 564 450
Bredband 137 116 0]
Samfallighetsavgifter 2 655727 2373585
Fastighetsskatt 582 010 571965
Summa 3773874 3753580
* Redovisningen fér bredband utbruten frén kabel-TV
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 18 470 27 225
Juridiska &tgérder 89 036 0
Inkassokostnader 9 244 18 647
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 16 050 0
Revisionsarvoden extern revisor 89 090 42 250
Styrelseomkostnader 7 550 422
Fritids och trivselkostnader 15 341 Q 744
Féreningskostnader 5182 8 695
Studieverksamhet 9 641 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 275 521 268 389
Overl&telsekostnad 37151 18 361
Pantsattningskostnad 18 859 15721
Administration 27 267 11148
Konsultkostnader 418 989 48 291
Bostadsrdatterna Sverige (0] 10 650
Summa 1037 392 479 542
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 257 850 236 250
Arbetsgivaravgifter 68 558 64 536
Summa 326 408 300786
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 476 442 696 387
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 2 0]
Ovriga rantekostnader (0] 93
Summa 476 444 696 480
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 272 871708 272 871708
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 272871708 272871708
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -47 940 613 -44 475 445
Arets avskrivning -3 457 363 -3 465168
Utgdende ackumulerad avskrivning -51397 976 -47 940 613
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 221473732 224 931094
| utgdende restvdrde ingdr mark med 43 737 724 43 737 724
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 223 065 000 223 065 000
Taxeringsvarde mark 268 201 000 268 201000
Summa 491266 000 491266 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 891204 891204
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 891204 891204
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -402 637 -357 889
Arets avskrivning -44 748 -44 748
Utgdende ackumulerad avskrivning -447 385 -402 637
Utgdende restvérde enligt plan 443 819 488 567
Sida 19 av 23

[ v | B1MeB7Mlee-BybGxHmzxIx




Bostadsrattsforeningen Nordostpassagen i Géteborg
769608-2911

Arsredovisning 2024

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1402 792 1402792
Utgdende anskaffningsvérde 1402792 1402792
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -359 924 -244 052
Avskrivningar -115 872 -115 872
Utgdende avskrivning -475 796 -359 924
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 926 996 1042 868
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT SOLCELL 2024-12-31 2023-12-31
Vid &rets bérjan (0] (0]
Anskaffningar under dret 111 346 0]
Fardigstallt under éret (0] 0]
Vid drets slut 111 346 (o]
NOT 16, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 6 000 6 000
Summa 6 000 6 000
NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 29 946 32 405
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 9 690 246 9 977 871
Ovriga kortfristiga fordringar 269 176 0
Transaktionskonto 2187 465 1580 568
Borgo rdntekonto 448 292 3594 555
Summa 12 625 125 15185 399
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NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 769 998 712 714
Forutbet forsakr premier 134 259 0]
Forutbet kabel-TV 55572 0]
Forutbet bredband 63 313 (0]
Upplupna intdkter 3015 0
Upplupna ranteintakter 29 508 0]
Summa 1055 665 712 714
NOT 19, KORTFRISTIGA Verkligt varde Bokfért varde Bokfdrt vérde
PLACERINGAR 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Institutionell kortranta 0 (0] 29 270
Summa (0] (0] 29 270
NOT 20, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2027-03-17 1,66 % 16 262 500 16 912 500
Nordea 2029-09-19 111 % 18 000 000 18 000 000
Summa 34262 500 34912500
Varav kortfristig del 650 000 650 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 31 012 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 21, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 4135 0]
Uppl kostn el 140 884 0]
Uppl kostnad Vdarme 274 264 0
Uppl kostnad Extern revisor 45 000 0]
Uppl kostn rantor 44 235 44 295
Uppl kostn vatten 66 077 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 6293 0]
Uppl kostnad arvoden 102 626 97 220
Berdknade uppl. sociala avgifter 32 245 30 546
Foérutbet hyror/avgifter 1673710 1643128
Summa 2 389 469 1815189
NOT 22, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 107 000 000 107 000 000
NOT 23, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Erik Stéop Hedborg Harald Schérnig
Styrelseledamot Styrelseledamot
Joan Said Mattias Nazell
Styrelseledamot Styrelseledamot
Max Carlstrom Philip Folkesson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Simon Olof Semelin
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB Marie Bergwall
Henrik Blom Internrevisor
Auktoriserad revisor
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