Brf Nordostpassagen i Goteborg
769608-2911

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nordostpassagen i Goteborg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2044.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-02-06
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborgs.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Fridhem-Johannedal Samfallighetsférening 716447-3147.
Foreningens andel &r 43,12%. Samfalligheten bestar av 3 anldggningar; GA:17, GA:18, samt GA:19 (Dammen).
Samfalligheten forvaltar markanlaggningar och garage inom omradet, samt dammanlaggning.

Foreningen ar dven medlem i Vegastadens Sopsug Samfallighetsférening 716444-3272. Féreningens andel ar
23,42%. Sopsugsanlaggningens verksamhet omfattar hantering och borttransport av bostadsavfall fran de
fastigheter i Olivedal som &r delagare i samfallighetsforeningen.

Styrelsen
Maria Ann-Sofie Carlesson Meldau  Ordférande
Claes Magnus Lorentz Didrik Brauer  Ledamot

Caroline Floberger Ledamot

Ebba Fransén Bjorn Ledamot

Michel Kalyun Ledamot

Anna Melin Ledamot

Kerstin Stavhammar-Ericsson Ledamot

Olle Arfvedsson Suppleant

John Henrik Blom Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Henrik Blom Ordinarie Extern KPMG
Marie Bergwall Ordinarie Intern

Valberedning

Max Carlstrém

Stefano Sedran Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Olivedal 5:28 2002 Goteborgs
Olivedal 5:29 2002 Goteborgs

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1969 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1970.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 17 997 m2, varav 15 491 m?2 utgdr boyta och 2 506 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 220 ldgenheter med bostadsratt samt 18 lagenheter och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

91
59

61
13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Atlas Foretagstjanst 98 m? 2023-09-30
Dennis Skoéld dentallab 76 m2 2025-09-30
Goteborgs stad; Forskola 167 m2 2024-12-31
SDN Linne-Majorna: Foérskola 1 066 m? 2024-09-30
Ryska skolan i Goteborg AB 697 m? 2023-08-31
Atma Life AB (Yoga) 179 m2 2025-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen

Brf Nordostpassagen i Goteborg
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Kommentar

Gemensambhetslokal
tva dvernattningslagenheter
hobbyrum

invigdes juni 2019
klara sommaren 2019
invigs 2022

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Laddplatser 2021 Installation av ytterligare 17
laddplatser i garaget

Bredband 2021 Nytt avtal skrivet med Tele2 for
battre kapacitet

OVK 2020 Godkéand OVK for samtliga
lagenheter

Ventilation/OVK 2019 - 2020 rensning av kanaler och
uppdatering flaktar

cykelrum 2019 - 2020 upprustning av befintliga och
iordningstallande av nytt cykelrum

Varmesystemet 2019 - 2020 Krav och offerframtagning inledd

Kallargadngar 2018 Ommalning av ytskikt samt dorrar.

Kallarférrad 2018 Rorelsestyrd och forbattrad
belysning

Garage 2018 installation av laddplatser

OvK 2017 OVK genomférd med anmarkning

Sakring mot isbildning 2016 - 2017 Varmeslingor pa tak for att
férhindra isbildning

Ombyggnad av lokaler tillldgenheter 2016 Tva tidigare lokaler har byggts om
och salts som lageheter

Brandatgarder 2015 -2016 utrymningsvagar kallar o garage

Uteplatser 2015 -2016

Relining 2015-2018

Uteplatser 2014 - 2015 nya uteplatser i fasadliv

Markarbeten 2014 - 2015 ny belysning, entreer och racken.
nya grillplatser samt rabatter.

Entreer 2014 Nya entreer inkl dorrar, nytt
innertak

Lassystem 2014 - 2015 nytt nyckelsystem med taggar

Takisolering 2013 tillaggisolering pa bada
fastigheterna

Takrenovering 2013 NP 23-31 Omlaggning av tak samt
nya férlangda kronlister

Bulleratgard 2013 -2014 Byte till isolerglas mot
Jungmansgatan NP 23-31

Fasadrenovering 2013 -2014 Fasadrenovering, tvattning
hydrofobering inkl intersealing
samt utbyteav fogar

Comhem 2012 Anslutning av samtliga bostader,
dar IPtelefoni, bredband o tv
grundutbud ingar i avgiften

kallargadngar 2011 -2012 Rorelsestyrd beslysning installerad i
kallargangar

Energideklaration 2011-2013 energideklaration utférd med
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o

Utfort underhall forts Ar Kommentar

PCB 2009 Samtliga fogar omfogade pa 90
talet. samtliga fogar fria fran PCB

Fasad 2007 Gavlar hydrofoberas for att
forhindra lackage genom fasad

Radonmatning 2007 - 2008 Radonmadtning visade lagre an 200
Bg/kubikm

Trapphus 2006 - 2007 Uppgdngar NP 9-19 ommalade
2006, NP 23-31 ommalade 2007.

Kallarférrad 2006 - 2018 Inbrottsforstarkning av dorrar i
kallare

Rorelsestyrd belysning 2006 Rorelsestyrd belysning installerad i
samtliga uppgangar

Varmedtervinning 2006 Utrustning for varmedtervinning
installerad 2006, i drift 2007

Ventilation 2006 Styrsystem for behovsanpassning av
ventilation i lokaler installerat 2006,
i drift 2007

Terassrenovering 2004 - 2005 Avslutat maj 2005

Badrum 2004 - 2007 Renovering av samtliga badrum
klart maj 2007

Hissar 2004 - 2011 Nya hissar uppgangar NP 23 (2004),
11&15 (2007), 27 & 31 (2008), 9,
25 & 29(2010). 13,17 &19(2011)

Tvattstugor 2003 - 2004 Samtliga totalrenoverade inkl nya
maskiner

Bredbandsnat 2003 Installerades till samtliga lagenheter

Planerat underhall Ar Kommentar

Brandtatningar 2018-2021 kompletterande brandtatningar i
allmanna utrymmen

Varme och ventilation 2018-2021 Oversyn for att komma fram till rétt
atgard har pabérjats under 2017

varmesystemet 2020-2021 varmesystemet uppdaterat och
termostater bytta

byte VVC-ledningar 2024 vi har uppdaterat VVC i tva

trappuppgangar och har fortsatt
arbetet med resterande
trappuppgangar i dvre huset

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Eget nat upp till 1000 Mb/S via Tele2
Ekonomisk forvaltning SBC
varme/ventilation Siemens
fastighetsskotsel PLL

Elavtal Bixia

ink&p av vitvaror Svesjo AB,

Las o nycklar PLL och Avarn
Hissar Vinga

stadning inomhus Olivedal Hus o Hem
Tvattmaskiner Maximal

Elarbeten

Vatten avliopp
Malning Inomhus
Teknisk forvaltning

Olofssons EL

Elite Ror, PS ror

Krister Barking maleri Kungalv
PLL
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Foreningens ekonomi
| och med att féreningen sdlt 4 av hyreslagenheterna har likviditeten starkts, vi har dessutom kunnat 6ka
amorteringarna utéver plan till totalt 15.650 tkr.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 531 689 8777 284
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 14 775 601 15 494 092
Finansiella intakter 623 197
Medlemsinsatser 19 275 000 3990 000
Okning av kortfristiga skulder 641613 0
34 692 837 19 484 289

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 12 212 488 14 307 106
Finansiella kostnader 627 208 671533
Okning av materiella anlaggningstillgangar 161 880 0
Okning av kortfristiga fordringar 58 852 1622819
Minskning av langfristiga skulder 15 650 000 1363114
Minskning av kortfristiga skulder 0 765 312

28 710 428 18 729 883
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 15 514 098 9531689
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 5982 409 754 405

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Avskri kostnader 10%
% wskriv- 4%
ningar
21% Periodiskt
underhall
0
Hyror 15%
44%
Arsavgifter
54%
Taxebundna
L kostnader
Ovrig drift astighetssk  19%

28% att/avgift
3%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2021 séldes fyra stycken f d hyresratter vilket gav ett ordentligt tillskott till féreningens ekonomi, detta har
bland annat gjort att vi kunnat gdra tva extra amorteringar pa totalt 15 mnkr.

Da det ligger i foreningens intresse att forsoka bidra till 6kad héllbarhet installerades ytterligare 17 elstolpar for
laddning i garaget, vi ser dven pa ytterligare utbyggnad.

Vi har ordnat nya vvc-ledningar i tva trappuppgangar.

Under hosten startades en arbetsgrupp som jobbat med motionen rérande fénster och dorrar. Enkat ar genomférd,
sammanstalld och under 2022 tar vi nasta steg med bedémning av status, atgarder och kostnad.

Vi avslutade aret med en valbesdkt och uppskattad glégg.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 220 st
Overlatelser under aret: 24 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 9 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 325
Tillkommande medlemmar: 47

Avgdende medlemmar: 36
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 336

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 602 594 590 587
Hyror/m2 hyresrattsyta 889 949 955 932
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3508 4697 4747 5098
Elkostnad/m? totalyta 24 19 23 22
Varmekostnad/m?2 totalyta 97 80 87 99
Vattenkostnad/m?2 totalyta 22 21 20 19
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 35 37 40 29
Soliditet (%) 81 75 74 72
Resultat efter finansiella poster (tkr) - 1576 -2 994 -3 997 -2 369
Nettoomsattning (tkr) 14 574 14 725 14 590 14 507

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 15 491 m2 bostdder och 2 506 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av
féregaende
ars resultat

769608-2911

Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 165 266 616 3 545 881 0 161 720 735
Upplatelseavgifter 122 133 618 15729 119 0 106 404 499
Ack kostnad for nyupplatelse -2 636729 0 0 -2 636 729
Fond fér yttre underhall 1889 225 1889 225 -1 889 225 1889 225
S:a bundet eget kapital 286 652 731 21 164 225 -1 889 225 267 377 731
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -76 824 281 -1 889 225 -1 105036 -73 830 020
Arets resultat -1 576 080 -1 576 080 2994 261 -2 994 261
S:a ansamlad férlust -78 400 361 -3 465 305 1889 225 -76 824 281
S:a eget kapital 208 252 369 17 698 920 0 190 553 450
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -1 576 080
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -74 935 056
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 889 225
summa balanserat resultat -78 400 361
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1889 225
att i ny rékning 6verfors -76 511 136

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 4

Not 6
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2021

14 574 059
201 542
14 775 601

-11 203 156
-742 130
-267 202

-3 512 608

-15 725 096

-949 495
623

-627 208
-626 585
-1576 080

-1576 080

2020

14 724 826
769 266
15494 092

-13 295 538
-748 815
-262 753

-3509 910
-17 817 016
-2 322 925
197

-671 533
-671 336

-2 994 261

-2 994 261
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,16 232 439 488 235949 398

Inventarier Not 9 159 182 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 232 598 670 235 949 398

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 6 000 6 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 6 000 6 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 232 604 670 235 955 398

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 20927 21072

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 24 221 935 17 526 507

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 704 496 1396796

intakter

Summa kortfristiga fordringar 24 947 358 18 944 375

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 13

Kortfristiga placeringar 29 270 29270
29 270 29 270

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 138 796 100 518

Summa kassa och bank 138 796 100 518

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 25 115 425 19 074 164

SUMMA TILLGANGAR 257 720 095 255 029 562
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 284 763 506 265 488 506
Fond for yttre underhall Not 14 1889 225 1889 225
Summa bundet eget kapital 286 652 731 267 377 731
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -76 824 281 -73 830 020
Arets resultat -1 576 080 -2 994 261
Summa ansamlad foérlust -78 400 361 -76 824 281
SUMMA EGET KAPITAL 208 252 369 190 553 450

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 35 562 500 36 212 500
Summa langfristiga skulder 35 562 500 36 212 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 10 587 500 25 587 500
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1543 390 636 954
Skatteskulder 50 115 0
Ovriga skulder 208 205 368 245
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 17 1516016 1670914
intakter

Summa kortfristiga skulder 13 905 225 28 263 613
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 257 720 095 255 029 562

Sida 10 av 18



Brf Nordostpassagen i Goteborg
769608-2911

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar

slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Fastighetsrenovering 30 ar 30 ar
Kodlas 10 ar 10 ar
Markanlaggningar 20 ar 20 ar
Laddstationer 10 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 7921794 7 821 329
Hyror bostader 1597 857 1926 436
Hyresbortfall -10 536 0
Hyror lokaler momspliktiga 1704 336 1699 692
Hyror lokaler 1012 324 967 827
Hyror garage moms 921 958 878 608
Hyror parkering 18 190 17 598
Hyror garage 1258413 1248 370
Hyror forrad 22 278 20 320
Hyror antennplats 50 088 49 950
Hyresrabatt -49 582 0
Elintakter 24 650 16 500
Elintakter moms 4 050 5700
Avgift andrahandsuthyrning 24 875 19 275
Gastlagenhet 73 200 53100
Oresutjamning 163 120

14 574 059 14 724 826
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 1300 0
Forsakringsersattning 179 785 750 000
Aterbaring forsakringsbolag 15 396 14 943
Ovriga intakter 5061 4323

201 542 769 266

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 580 173 580 173
Fastighetsskotsel bestalining 21921 82 653
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 2 639
Snéroéjning/sandning 15 403 0
Stadning entreprenad 266 344 266 344
Stadning enligt bestallning 55 959 1239
Mattvatt/Hyrmattor 780 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 46 034
Hissbesiktning 16 285 16 430
Gemensamma utrymmen 10 288 50 892
Garage/parkering 3724 4 686
Sophantering 0 1657
Gard 34 851 30 115
Serviceavtal 229 181 214823
Forbrukningsmateriel 56 444 10 340
Teleport/hissanlaggning 48 363 0
Brandskydd 29 580 63 789

1369 296 1371814
Reparationer
Fastighet forbattringar 43618 106 233
Brf Lagenheter 44 015 30 837
Lokaler 96 531 159 567
Forskola 50 999 36 150
Gemensamma utrymmen 66 051 11702
Tvattstuga 99 981 171 843
Sophantering/atervinning 12 608 3985
Entré/trapphus 46 521 3507
Las 95911 33735
Installationer 8015 0
VS 191 695 297 144
Varmeanlaggning/undercentral 6289 48 824
Ventilation 344 592 535 804
Elinstallationer 172 931 113 371
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 6 745 68 343
Bredband 805 0
Hiss 139 926 133996
Tak 647 54 049
Fasad 0 5125
Fonster 5995 71195
Balkonger/altaner 3830 4593
Mark/gard/utemiljo 4932 0
Garage/parkering 13 965 8 567
Skador/klotter/skadegborelse 148 593 199 491
Vattenskada 25 872 1271323

1631069 3 369 383
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Not4  DRIFTKOSTNADER FORTSATTNING aal 2020
Periodiskt underhall
Byggnad 130 213 141 361
Hyreslagenheter 143 724 0
Lokaler 471 250 236 591
Tvattstuga 98 426 0
Entré/trapphus 30 343 0
Las 113 912 0
VS 435 636 2 264 838
Stambyte 0 34 436
Ventilation 704 819 709 558
Huskropp utvandigt 0 9544
Fasad 165 573 0
Fonster 196 477 0
Mark/gard/utemiljo 0 13810
2490 374 3410139
Taxebundna kostnader
El 429 706 349 685
Varme 1739504 1444 418
Vatten 398 536 378 351
Sophdamtning/renhalining 429 380 477 322
Grovsopor 40 485 0
3037611 2649 776
Ovriga driftkostnader
Forsakring 166 969 163 814
Markhyra/vagavgift/avgald 42 649 0
Samfallighetsavgift 1396 524 1329698
Kabel-TV 543 999 483 268
2 150 141 1976 780
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 524 666 517 646
TOTALT DRIFTKOSTNADER 11 203 156 13 295 538
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Medlemsinformation 0 2 602
Tele- och datakommunikation 28 002 9211
Juridiska atgarder 0 67 649
Inkassering avgift/hyra 17 651 13 050
Hyresforluster 1011 27
Revisionsarvode extern revisor 38 225 51789
Foreningskostnader 8 060 4041
Styrelseomkostnader 10476 8244
Fritids- och trivselkostnader 5180 8 699
Forvaltningsarvode 247 728 242 373
Administration 28 005 9958
Korttidsinventarier 0 21754
Konsultarvode 347 302 299 038
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 490 10 380
742 130 748 815
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 214 950 215142
Sociala kostnader 52 252 47 611
267 202 262 753
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 1525748 1525748
Forbattringar 1939 425 1939 425
Markanlaggning 44 738 44 738
Inventarier 2 698 0
3512 608 3509910
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 273762 912 271837 846
Nyanskaffningar 0 1925 066
Utgaende anskaffningsvarde 273762 912 273762 912
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -37 813513 -34 303 603
Arets avskrivningar enligt plan -3509 910 -3509910
Utgaende avskrivning enligt plan -41 323 423 -37 813 513
Planenligt restvarde vid arets slut 232 439 438 235 949 398
| restvardet vid arets slut ingar mark med 43 737 724 43737 724
Taxeringsvéarde
Taxeringsvadrde byggnad 185 879 000 185 879 000
Taxeringsvarde mark 237 447 000 237 447 000
423 326 000 423 326 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 405 000 000 405 000 000
Lokaler 18 326 000 18 326 000
423 326 000 423 326 000
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Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 244 052 244 052
Nyanskaffningar 161 880 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 405 932 244 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -244 052 -244 052
Arets avskrivningar enligt plan -2 698 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -246 750 -244 052
Redovisat restvérde vid arets slut 159 182 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 6 000 6 000
6 000 6 000
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 23114 86 950
Skattefordran 0 28 768
Klientmedel hos SBC 14 324 849 9431171
Fordran samfallighet 8823519 7979618
Rantekonto hos SBC 1050 453 0
24 221935 17 526 507
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Samfallighetsavgift 564 862 564 862
Sophdmtning 139 634 81934
Forsakringsersattning 0 750 000
704 496 1396 796
Not 13 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea Institutionell 29270 29975 29270
Kortranta
29 270 29 975 29 270
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Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1889 225 2738477
Reservering enligt stadgar 1889 225 1889 225
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -1 889 225 -2 738 477
Vid arets slut 1889 225 1889 225
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Nordea 1,110 % 18 000 000 18 000 000 2029-09-19
Nordea 1,660 % 18 212 500 18 862 500 2027-03-17
Nordea 0,000 % 0 24 937 500 |6st 1an
Nordea 0,460 % 9 937 500 0 2022-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 46 150 000 61 800 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 587 500 -25 587 500
35 562 500 36 212 500

Not 16

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 42 900 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

2021-12-31

107 000 000
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Not 17

Not 18

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
WS
Konsultarvode

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2021-12-31

113 069
35526
48 351

1234670
83 125
1275
1516 016

Brf Nordostpassagen i Goteborg
769608-2911

2020-12-31

114 157
35 868
56 590

1464 299
0
0
1670914

Vi kommer att under forsta halvaret 2022 byta VVC-ledningar i 6vre huset och dérefter i

undre huset.

Foreningen byter flaktar for tilluft under varen i det nedre huset.

Grovsoprum i garaget for bla brannbart avfall, mébler mm kommer att vara i drift i var.
Dar kommer aven finnas plats for saker som nadgon annan kan ha anvandning av.
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Styrelsens underskrifter

Goteborgs den / 2022

Maria Ann-Sofie Carlesson Meldau
Ordférande

Caroline Floberger
Ledamot

Michel Kalyun
Ledamot

Kerstin Stavhammar-Ericsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den
KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Claes Magnus Lorentz Didrik Brauer
Ledamot

Ebba Fransén Bjorn
Ledamot

Anna Melin
Ledamot

/ 2022

Marie Bergwall
Intern revisor
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Aktivitetslogg

Betrodd tidsstampel Aktivitet med insamlade uppgifter

2022-05-19 06:04:36 UTC Dokumentet signerades av Henrik Blom (henrik.blom@kpmg.se)
Enhet: Microsoft Edge 101.0.1210.47 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 81.234.26.237 - IP Plats: Lerum, Vastra Goétaland County, Sweden

2022-05-19 06:04:30 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Henrik Blom (henrik.blom@kpmg.se)
Enhet: Microsoft Edge 101.0.1210.47 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 81.234.26.237 - IP Plats: Lerum, Vastra Gétaland County, Sweden

2022-05-19 06:04:11 UTC Dokumentet lastes igenom av Henrik Blom (henrik.blom@kpmg.se)
Enhet: Microsoft Edge 101.0.1210.47 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 81.234.26.237 - IP Plats: Lerum, Vastra Goétaland County, Sweden

2022-05-19 05:49:58 UTC Dokumentet 6ppnades av Henrik Blom (henrik.blom@kpmg.se)
Enhet: Microsoft Edge 101.0.1210.47 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 81.234.26.237 - IP Plats: Lerum, Vastra Gotaland County, Sweden

2022-05-19 05:11:48 UTC Dokumentet signerades av Marie Bergwall (bergwall.marie@yahoo.se)
Enhet: Mobile Safari 14.1.2 on iOS 14.8.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 188.151.7.233 - IP Plats: Varberg, Halland County, Sweden

2022-05-19 05:11:43 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Marie Bergwall
(bergwall.marie@yahoo.se)
Enhet: Mobile Safari 14.1.2 on iOS 14.8.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 188.151.7.233 - IP Plats: Varberg, Halland County, Sweden

2022-05-19 05:11:15 UTC Dokumentet Iastes igenom av Marie Bergwall (bergwall.marie@yahoo.se)
Enhet: Mobile Safari 14.1.2 on iOS 14.8.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 188.151.7.233 - IP Plats: Varberg, Halland County, Sweden

2022-05-19 05:11:00 UTC Dokumentet 6ppnades av Marie Bergwall (bergwall.marie@yahoo.se)
Enhet: Mobile Safari 14.1.2 on iOS 14.8.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 188.151.7.233 - IP Plats: Varberg, Halland County, Sweden

2022-05-18 21:43:08 UTC Dokumentet skickades till Marie Bergwall (bergwall.marie@yahoo.se)
Enhet: ()

2022-05-18 21:43:06 UTC Dokumentet skickades till Henrik Blom (henrik.blom@kpmg.se)
Enhet: ()

2022-05-18 21:43:04 UTC Dokumentet signerades av Claes Magnus Lorentz Didrik Brauer

(claes@brfnordostpassagen.se)
Enhet: Microsoft Edge 101.0.1210.47 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 16.170.146.188 - IP Plats: Stockholm, Stockholm, Sweden

2022-05-18 21:42:59 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Claes Magnus Lorentz Didrik Brauer
(claes@brfnordostpassagen.se)
Enhet: Microsoft Edge 101.0.1210.47 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 16.170.146.188 - IP Plats: Stockholm, Stockholm, Sweden
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2022-05-18 18:36:58 UTC

2022-05-18 18:36:37 UTC

2022-05-18 18:32:32 UTC

2022-05-18 18:02:36 UTC

2022-05-18 18:02:31 UTC

2022-05-18 18:01:55 UTC

Dokumentet lastes igenom av Claes Magnus Lorentz Didrik Brauer
(claes@brfnordostpassagen.se)

Enhet: Microsoft Edge 101.0.1210.47 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 16.170.146.188 - IP Plats: Stockholm, Stockholm, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Claes Magnus Lorentz Didrik Brauer
(claes@brfnordostpassagen.se)

Enhet: Microsoft Edge 101.0.1210.47 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 16.170.146.188 - IP Plats: Stockholm, Stockholm, Sweden

Dokumentet signerades av Caroline Floberger (caroline@brfnordostpassagen.se)
Enhet: Mobile Safari 15.4 on iOS 15.4.1 Apple iPhone (smartmobil)

IP nummer: 188.151.32.113 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Caroline Floberger
(caroline@brfnordostpassagen.se)

Enhet: Mobile Safari 15.4 on iOS 15.4.1 Apple iPhone (smartmobil)

IP nummer: 188.151.32.113 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gétaland County,
Sweden

Dokumentet lastes igenom av Caroline Floberger
(caroline@brfnordostpassagen.se)

Enhet: Mobile Safari 15.4 on iOS 15.4.1 Apple iPhone (smartmobil)

IP nummer: 188.151.32.113 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet 6ppnades av Caroline Floberger (caroline@brfnordostpassagen.se)
Enhet: Mobile Safari 15.4 on iOS 15.4.1 Apple iPhone (smartmobil)

IP nummer: 188.151.32.113 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet signerades av Ebba Fransén Bjorn (ebba@brfnordostpassagen.se)
Enhet: Chrome 100.0.4896.127 on Mac 10.15.6 Unknown (dator)

IP nummer: 213.102.85.120 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Ebba Fransén Bjorn
(ebba@brfnordostpassagen.se)

Enhet: Chrome 100.0.4896.127 on Mac 10.15.6 Unknown (dator)

IP nummer: 213.102.85.120 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet lastes igenom av Ebba Fransén Bjorn
(ebba@brfnordostpassagen.se)

Enhet: Chrome 100.0.4896.127 on Mac 10.15.6 Unknown (dator)

IP nummer: 213.102.85.120 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet 6ppnades av Ebba Fransén Bjorn (ebba@brfnordostpassagen.se)
Enhet: Chrome 100.0.4896.127 on Mac 10.15.6 Unknown (dator)

IP nummer: 213.102.85.120 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gétaland County,
Sweden

Dokumentet signerades av Michel Kalyun (michel@brfnordostpassagen.se)
Enhet: Microsoft Edge 101.0.1210.47 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 90.235.113.106 - IP Plats: Palsboda, Orebro County, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Michel Kalyun
(michel@brfnordostpassagen.se)

Enhet: Microsoft Edge 101.0.1210.47 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 90.235.113.106 - IP Plats: Palsboda, Orebro County, Sweden

Dokumentet lastes igenom av Michel Kalyun (michel@brfnordostpassagen.se)
Enhet: Microsoft Edge 101.0.1210.47 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 90.235.113.106 - IP Plats: Palsboda, Orebro County, Sweden
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2022-05-17 11:39:59 UTC

2022-05-17 11:39:24 UTC

2022-05-17 11:39:22 UTC

2022-05-17 11:38:49 UTC

Dokumentet 6ppnades av Michel Kalyun (michel@brfnordostpassagen.se)
Enhet: Microsoft Edge 101.0.1210.47 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 90.235.113.106 - IP Plats: Palsboda, Orebro County, Sweden

Dokumentet signerades av Anna Melin (anna@brfnordostpassagen.se)
Enhet: Mobile Safari 15.4 on iOS 15.4.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 83.250.10.128 - IP Plats: Varberg, Halland County, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Anna Melin
(@anna@brfnordostpassagen.se)

Enhet: Mobile Safari 15.4 on iOS 15.4.1 Apple iPhone (smartmobil)

IP nummer: 83.250.10.128 - IP Plats: Varberg, Halland County, Sweden

Dokumentet lastes igenom av Anna Melin (anna@brfnordostpassagen.se)
Enhet: Mobile Safari 15.4 on iOS 15.4.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 83.250.10.128 - IP Plats: Varberg, Halland County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Anna Melin (anna@brfnordostpassagen.se)
Enhet: Mobile Safari 15.4 on iOS 15.4.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 90.235.92.62 - IP Plats: Karlstad, Varmland County, Sweden

Dokumentet signerades av Kerstin Stavhammar-Ericsson
(kerstin@brfnordostpassagen.se)

Enhet: Mobile Safari 15.4 on iOS 15.4.1 Apple iPhone (smartmobil)

IP nummer: 83.248.102.111 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gétaland County,
Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Kerstin Stavhammar-Ericsson
(kerstin@brfnordostpassagen.se)

Enhet: Mobile Safari 15.4 on iOS 15.4.1 Apple iPhone (smartmobil)

IP nummer: 83.248.102.111 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet lastes igenom av Kerstin Stavhammar-Ericsson
(kerstin@brfnordostpassagen.se)

Enhet: Mobile Safari 15.4 on iOS 15.4.1 Apple iPhone (smartmobil)

IP nummer: 83.248.102.111 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet signerades av Maria Ann-Sofie Carlesson Meldau
(annsofie@brfnordostpassagen.se)

Enhet: Microsoft Edge 101.0.1210.47 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 212.209.9.251 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Maria Ann-Sofie Carlesson Meldau
(annsofie@brfnordostpassagen.se)

Enhet: Microsoft Edge 101.0.1210.47 on Windows 10 Unknown (dator)

I[P nummer: 212.209.9.251 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet lastes igenom av Maria Ann-Sofie Carlesson Meldau
(annsofie@brfnordostpassagen.se)

Enhet: Microsoft Edge 101.0.1210.47 on Windows 10 Unknown (dator)

I[P nummer: 212.209.9.251 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet Oppnades av Kerstin Stdvhammar-Ericsson
(kerstin@brfnordostpassagen.se)

Enhet: Mobile Safari 15.4 on iOS 15.4.1 Apple iPhone (smartmobil)

IP nummer: 83.248.102.111 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet 6ppnades av Maria Ann-Sofie Carlesson Meldau
(annsofie@brfnordostpassagen.se)

Enhet: Microsoft Edge 101.0.1210.47 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 212.209.9.251 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden
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