Brf Nordostpassagen i Géteborg
769608-2911

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Nordostpassagen i Goteborg

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrén foreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Fdreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2041.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-02-06
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-17 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Fridhem-Johannedal Samfallighetsférening 716447-3147.
Foreningens andel ar 43,12 procent. Samfélligheten bestar av tre anldggningar; GA:17, GA18 samt GA19 (Dammen).
Samfalligheten forvaltar markanldggningar och garage inom omradet samt dammanldggning.

Foreningen ar dven medlem i Vegastadens Sopsug Samfallighetsférening 716444-3272. Féreningens andel dr 23,42
procent. Sopsugsanldaggningens verksamhet omfattar hantering och borttransport av bostadsavfall fran de fastigheter
i Olivedal som ar deldgare i samfé]lighetsféreningen.?
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Styrelsen

Claes Brauer Ledamot
Ann-Sofie Carlesson Meldau Ledamot
Kerstin Eriksson Stadvhammar Ledamot
Marika Hagelin Ledamot
Karl Nordin Ledamot
Bengt Arne Svensson Ledamot
Jan Thorell Ledamot
Daniel Brodin Larsson Suppleant
Monika Cederqvist Suppleant
Robin Nylén Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 13 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Goran Johansson Ordinarie Extern KPMG
Erik Allerbo Ordinarie Intern Intern revisor

Valberedning

Michael Dahlgren

Noelle Madsen

Robert Nygren Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-06-13.
Extra foreningsstdmma holls 2018-09-12 med anledning av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Olivedal 5:28 2002 Goteborgs
Olivedal 5:29 2002 Goteborgs

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1969 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1970.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 17 997 m2, varav 15 491 m? utgér ldgenhetsyta och 2 506 m?
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 213 lagenheter med bostadsratt samt 23 lagenheter och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

91
57 | 61

‘ ' " :‘ : 13 9 5
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok 97
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Atlas Foretagstjanst 98 m? 2020-09-30
Dennis Skold dentallab 76 m2 2019-09-30
Goteborgs stad; Forskola 167 m2 2021-12-31
SDN Linne-Majorna: Férskola 1066 m? 2021-09-30
Ryska skolan i Goteborg AB 697 m? 2020-08-31
Ada Yoga 179 m? 2019-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Ej 6ppen fér ndrvarande
Tva 6vernattningslagenheter ej 6ppna for narvarande

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2041.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Kallargangar 2018 Ommalning av ytskikt samt dorrar.

kéllarforrad 2018 Rorelsestyrd och forbattrad belysning

Garage 2018 installation av laddplatser

OVK 2017 OVK genomférd med anmérkning

Ombyggnad av lokaler till 2016 Tva tidigare lokaler har byggts om och salts som ldgenheter

ldgenheter

Sakring mot isbildning 2016 -2017  Varmeslingor pa tak for att forhindra isbildning

Brandatgarder 2015-2016  Utrymningsvagar kallare o garage

Uteplatser 2015 -2016

Relining 2015 -2018

Markarbeten 2014 -2015 Ny belysning, entréer och racken, nya grillplatser samt
rabatter.

Uteplatser 2014 -2015  Nya uteplatser i fasadliv

Entréer 2014 Nya entréer inkl dorrar, nytt innertak

Lassystem 2014 -2015  nytt nyckelsystem med taggar

Bulleratgard 2013 -2014  Byte till isolerglas mot Jungmansgatan NP 23-31

Fasadrenovering 2013 -2014  Fasadrenovering, tvattning hydrofobering inkl intersealing
samt utbyte av fogar

Takrenovering 2013 NP 23-31 Omlaggning av tak samt nya forlangda kronlister

Takisolering 2013 tillaggsisolering pa bada fastigheterna

Comhem 2012 Anslutning av samtliga bostdder, dér IP-telefoni, bredband
o tv grundutbud ingar i avgiften

Kaéllargangar 2011-2012  Rorelsestyrd belysning installerad i kéllargdngar

Energideklaration 2011-2013  energideklaration utférd med resultat att huset NP9-19
anvander 125 kwh/m2.samt huset NP23-31anvander
129 kwh/m?2.

PCB 2009 Samtliga fogar omfogade pa 90 talet. samtliga fogar fria
fran PCB

Fasad 2007 Gavlar hydrofoberas for att férhindra ldckage genom fasad

Radonmatning 2007 - 2008 Radonmétning visade l&gre &n 200 Bg/ m3

Trapphus 2006 - 2007  Uppgangar NP 9-19 ommalade 2006, NP 23-31 ommadlade
2007.

Kallarforrad 2006 - 2018  Inbrottsforstarkning av dorrar i kallare

Rorelsestyrd belysning 2006 Rorelsestyrd belysning installerad i samtliga uppgangar

Vdrmeadtervinning 2006 Utrustning for varmeatervinning installerad 2006, i drift
2007

Ventilation 2006 Styrsystem for behovsanpassning av ventilation i lokaler

installerat 2006, i drift 2007?/
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Utfort underhall fortsattning Ar Kommentar

Terrassrenovering 2004 - 2005 Avslutat maj 2005

Badrum 2004 - 2007 Renovering av samtliga badrum klart maj 2007

Hissar 2004 - 2011 Nya hissar uppgéngar NP 23 (2004), 11 & 15 (2007),
27 & 31(2008), 9, 25 & 29 (2010). 13, 17 & 19 (2011)

Tvéttstugor 2003 - 2004 Samtliga totalrenoverade inkl nya maskiner

Bredbandsnat 2003 Installerades till samtliga lagenheter

Planerat underhall Ar Kommentar

Brandtatningar 2018-2019 kompletterande brandtatningar i allmdnna utrymmen

Varme och ventilation 2018-2019 Oversyn for att komma fram till ratt dtgard har p&borjats
under 2017

Gemensamma utrymmen 2018-2019 ombyggnad av styrelserum, uthyrningsldgenhet och

uthyrningsrum kommer att ses dver/renoveras

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Eget nat upp till 100 Mb/S via Comhem
Ekonomisk forvaltning SBC

varme/ventilation Siemens

fastighetsskotsel PLL

Elavtal Bixia

inkdp av vitvaror Svesjo AB,

Las o nycklar
Hissar

stadning inomhus
Tvattmaskiner
Elarbeten

Vatten avlopp
Malning Inomhus
Teknisk férvaltning

Vinga

Maximal

PLL

Olofssons EL
Elite Ror, PS ror
Krister Barking maleri Kungélv

Lasspecialisten och Nokas

Olivedal Hus o Hem

Foreningens ekonomi

Resultatet har belastats i samband med paboérjad ombyggnad av gemensamma lokaler i dvre huset med 1 829 tkr.
Avsikten &r att skapa tva nya bostadsrattslagenheter, utoka till tvd uthyrningsrum, kontor for vaktmastare,
samlingssal for de boende och kontor till styrelsen. Projektet beréknas bli fardigstallt under véren 2019. Totala
utgiften for projektet beddms hamna pa 7,5 mnkr, varav cirka 25 % beddms avse prestandahdjningar eller nya
funktioner vilka kommer att redovisas som dkat véarde pa fastigheten. Upplatelsen av de tvéd nya ldgenheterna
kommer inte att paverka féreningens resultatrakning utan bokférs direkt mot féreningens Egna Kapital.
Samfélligheten som ansvarar for den yttre miljon hade planerat att pabdrja ett omfattande reparationsarbete 2016,
sa blev det inte utan arbetet utférdes 2018. Detta har medfért lagre kostnader till samfélligheten under 2016 och

2017, men hogre kostnader 2018;9/
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 875 839 2372734

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 14 642 569 14 624 453
Finansiella intakter -374 174
Minskning kortfristiga fordringar 1420 390 0
Medlemsinsatser 0 7 830 000
Okning av kortfristiga skulder 1532316 0

17 594 902 22 454 627

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 13 049 039 8 693 939
Finansiella kostnader 516 158 567 667
Okning av materiella anldggningstillgdngar 609 704 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 1630428
Minskning av langfristiga skulder 2781042 3171569
Minskning av kortfristiga skulder 0 2 887 920

16 955 943 16 951 522
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8514798 7 875 839
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 638 959 5503 105

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Biriga Kapital- Reparationer
intdkter Avskriv- kos;r;/a - ! 16%
Arsavgifter /— 1% ningar g
0
539 20% Periodiskt
__underhall
6%
Taxebundna
kostnader
: 16%
Gvrig drif b ) i
vrig drift ———< “\\_Fastighets-
46% 36% B avgift

3%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsv'ardef/
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2018 har vi i foreningen bytt teknisk forvaltare, PLL. Detta har varit en smidig évergéng da vi sedan tidigare
anlitade dem for fastighetsskotarservice och de darigenom kanner vara fastigheter valdigt val. Sedan dess har de
dven tagit 6ver hanteringen av parkeringsplatser.

Véra kéllargangar har fatt en valbehovlig uppfraschning med nymalade vaggar, uppmarkning av ingangar och ny,
rorelsestyrd belysning for kallarforraden.

Rabatterna och miljén runt omkring oss har fatt nya plantor, fler blommor och mycket omvérdnad fran var utegrupp.
Deras arbete ar uppskattat l&ngt utanfér var forening.

Efter event, extrastdmma och ordinarie stimma har vi antligen startat upp arbetet med att férnya och bygga om vara
gemensamma lokaler. Detta arbete pagéar fram till sommaren och nar allt ar klart kommer vi att kunna erbjuda
boende maojlighet att hyra évernattningsrum savél som andra lokaler.

For alla de som kor med el-och hybridbilar har det installerats sju stycken laddplatser i garaget. Det kommer ocksa
finnas majlighet att utdka antalet laddplatser nar ytterligare behov uppstar.

Under 2018 bildade féreningen en cykelgrupp, pa initiativ frén medlem, med syfte att se éver sékerheten och
tillgdngligheten i vara cykelrum. 5 st medlemmar anmaélde sig till gruppen, som haft 4 méten under &ret.
Cykelgruppen har foreslagit ett antal aktiviteter under 2019 att ta stéllning till.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 213 st
Overlatelser under aret: 24 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 12 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 295
Tillkommande medlemmar: 53

Avgédende medlemmar: 36
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 312

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 587 583 573 575
Hyror/m2 hyresrattsyta 932 901 937 1056
L&n/m? bostadsrattsyta 5098 5189 5281 5 837
Elkostnad/m? totalyta 22 20 24 27
Varmekostnad/m? totalyta 99 91 94 91
Vattenkostnad/m? totalyta 19 21 26 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 29 32 78 534
Soliditet (%) 72 72 69 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 369 1917 -10 850 -8 891
Nettoomsattning (tkr) 14 507 14 311 14 271 14 363

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 15 491 m2 bostdder och 2 506 m? Iokaler.g/
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 159 098 651 0 0 159 098 651
Upplatelseavgifter 96 426 583 0 0 96 426 583
Ack kostnad for nyupplatelse -2 636729 0 0 -2 636 729
Fond for yttre underhall 1889 225 1889 225 -1 889 225 1889 225
S:a bundet eget kapital 254777 731 1889 225 -1 889 225 254777 731
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -67 464 050 -1889 225 3 806 441 -69 381 266
Arets resultat -2 368 807 -2 368 807 -1917 216 1917 216
S:a ansamlad forlust -69 832 858 -4 258 032 1889 225 -67 464 050
S:a eget kapital 184 944 873 -2 368 807 0 187 313 680
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -2 368 807
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -65 574 825
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1889 225
summa balanserat resultat -69 832 857
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréaktas 1039973
att i ny rdkning overfors -68 792 884

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hédnvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.

Ve
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 14 507 102 14 310 782
Ovriga rérelseintakter Not 3 135 467 313 671
Summa rorelseintédkter 14 642 569 14 624 453
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -12 264 426 -7 716 060
Ovriga externa kostnader Not 5 -521 646 -750 651
Personalkostnader Not 6 -262 968 -227 227
Avskrivning av materiella Not 7 -3 445 806 -3 445 806
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -16 494 845 -12 139744
RORELSERESULTAT -1 852 276 2484709
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 169 189
Nedskrivning av finansiella tillgdngar -543 -14
Rantekostnader och liknande resultatposter -516 158 -567 667
Summa finansiella poster -516 532 -567 493
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 368 807 1917 216
ARETS RESULTAT -2 368 807
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 240 980 048 244 425 854

Pdgdende byggnation Not 9 609 704 0

Inventarier Not 10 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 241 589 752 244 425 854

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 6 000 6 000

Summa finansiella anldaggningstillgangar 6 000 6 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 241 595 752 244 431 854

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 889 1125

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 15688 919 17 183 339

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 646 796 0

intakter

Summa kortfristiga fordringar 16 343 605 17 184 464

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 14

Kortfristiga placeringar 29270 29 813
29 270 29 813

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 68 051 8 081

Summa kassa och bank 68 051 8 081

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 16 440 926 17 222 358

SUMMA TILLGANGAR 258 036 678 261 654 212
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 252 888 506 252 888 506
Fond for yttre underhall Not 15 1889 225 1889225
Summa bundet eget kapital 254777 731 254 777 731
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -67 464 050 -69 381 266
Arets resultat -2 368 807 1917 216
Summa fritt eget kapital -69 832 858 -67 464 050
SUMMA EGET KAPITAL 184 944 873 187 313 680
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 16,18 66 418 745 67 068 790
Ovriga l&ngfristiga skulder Not 17 1869 318 3 446 155
Summa langfristiga skulder 68 288 063 70 514 945
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 16,18 650 000 1204 160
kreditinstitut

Leverantorsskulder 2 304 345 1031440
Ovriga skulder 206 088 262 745
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 19 1643 309 1327 241
intakter

Summa kortfristiga skulder 4 803 742 3 825586
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 258 036 678 261 654 212
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 &r
Fastighetsférbattringar 100 ar 100 ar
Fastighetsrenovering 30 4r 30 a&r
Kodlas 10 &r 10 ar
Markanlaggningar 20 ar 20 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 7724574 7 676 869
Hyror bostader 2 050 802 2 040 824
Hyror lokaler momspliktiga 1483 690 1381720
Hyror lokaler 976 692 939 556
Hyror garage moms 972 476 1043 475
Hyror parkering 19 198 16 800
Hyror garage 1175843 1091661
Hyror forrad 29 037 21924
Hyror antennplats 48 069 47 269
Hyresrabatt -10 660 0
Elintakter 1200 0
Elintdkter moms 600 0
Varmeintakter 0 7 841
Avgift andrahandsuthyrning 29 481 42790
Géstlagenhet 6 000 0
Oresutjamning 99 53

14 507 102
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 268 305
Aterbaring forsakringsbolag 18 782 34712
Ovriga intakter 116 685 10 654

135 467 313671

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 496 931 479 850
Fastighetsskotsel bestallning 33 467 57 454
Fastighetsskdtsel gard entreprenad 0 103913
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 8 362
Stadning entreprenad 265 583 358 193
Stadning enligt bestéllning 19729 2513
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 158 925
Hissbesiktning 15 804 13219
Gemensamma utrymmen 10 445 13141
Sophantering 4116 1996
Gard 37 760 81269
Serviceavtal 127 262 120 599
Forbrukningsmateriel 6 871 11614
Storningsjour och larm 12115 0
Brandskydd 11723 13344

1030 805 1424 392
Reparationer
Fastighet forbattringar 1837 198 0
Hyresldgenheter 0 12 756
Brf Ldgenheter 74123 100 641
Lokaler 82937 7 815
Forskola 3828 15313
Gemensamma utrymmen 8 502 0
Tvattstuga 102 391 59 383
Sophantering/atervinning 5413 4175
Entré/trapphus 27 871 2580
Las 124 529 110 760
Installationer 3 641 0
VVS 117:535 83 248
Varmeanlaggning/undercentral 14 249 1760
Ventilation 61584 38 354
Elinstallationer 8 044 16728
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3437 0
Bredband 0 3753
Hiss 160 686 128 397
Tak 0 27 278
Fasad 1699 0
Balkonger/altaner 8 195 0
Garage/parkering 0 2249
Skador/klotter/skadegdrelse 12 605 16 887
Vattenskada 120 650 225618

2712117 857 694
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Not 4  DRIFTKOSTNADER fortsattning 2018 2017
Periodiskt underhall
Byggnad 395 168 0
Hyresldgenheter 0 231719
Kéllare 201 101 0
Entré/trapphus 0 209 625
Installationer 0 101 398
VVS 27372 89 463
Stambyte 0 53850
Ventilation 0 84 353
Elinstallationer 304 122 0
Garage/parkering 112 210 0
1039 973 770 408
Taxebundna kostnader
El 397 353 354 169
Varme 1784 920 1639729
Vatten 334 897 378 894
Sophamtning/renhéllning 227 896 347 041
Grovsopor 11:526 0
2756 591 2719 833
Ovriga driftkostnader
Forsakring 132 182 125911
Sjalvrisk 0 6 000
Samféllighetsavgift 3 636 304 864 060
Kabel-TV 468 366 464 823
4 236 852 1460794
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 488 088 482 940
TOTALT DRIFTKOSTNADER 12 264 426 7 716 060
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0 613
Medlemsinformation 5877 5110
Tele- och datakommunikation 14 795 9754
Juridiska atgarder 126 653 136 433
Inkassering avgift/hyra 9718 7575
Hyresforluster 4 385
Revisionsarvode extern revisor 45 500 73839
Foreningskostnader 20971 24616
Styrelseomkostnader 7 825 9922
Fritids- och trivselkostnader 5350 11 500
Forvaltningsarvode 230 481 221204
Administration 18 545 15 450
Korttidsinventarier 0 34 659
Konsultarvode 25946 164 801
Bostadsratterna Sverige Ek For 9980 9790
Ovriga driftskostnader 0 25 000
521 646 750 651
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 208 131 179 200
Kostnadsersattningar 57 32
Sociala kostnader 54 780 47 995
262 968 227 227
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1525 748 1525 748
Forbattringar 1875 320 1875 320
Markanlaggning 44 738 44 738
3 445 806 3 445 806
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 271 837 846 271 837 846
Utgaende anskaffningsvarde 271 837 846 271 837 846
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -27 411992 -23 966 186
Arets avskrivningar enligt plan -3 445 806 -3 445 806
Utgaende avskrivning enligt plan -30 857 797 -27 411 992
Planenligt restvarde vid arets slut 240 980 048 244 425 854
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 43737 724 43737 724
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 142 412 000 142 412 000
Taxeringsvarde mark 139 111 000 139 111 000
281 523 000 281 523 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 264 000 000 264 000 000
Lokaler 17 523 000 17 523 000
281 523 000 281 523 000
Not 9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Vid érets ingang 0 0
Arets investeringar 609 704 0
Vid arets slut 609 704 0
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Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 244 052 244 052
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 244 052 244 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -244 052 -244 052
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -244 052 -244 052
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 6 000 6 000
6 000 6 000
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 88210 88 835
Skattefordran 58 326 63 474
Momsavrdkning 0 154 816
Klientmedel hos SBC 8 446 746 7 867 758
Fordringar 525 12 275
Fordran samfallighet 7095112 8996 181
15 688 919 17 183 339
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Samfallighetsavgift 646 796 0
646 796 0
Not 14 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
vérde varde varde
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nordea Institutionell Kortranta 29270 29730 29 813
29 270 29730
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Not 15 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1889 225 2 002 252
Reservering enligt stadgar 1889 225 1889 225
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -1889 225 -2 002 252
Vid arets slut 1889 225 1889 225
Not 16  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 0,730 % 24 937 500 24 937 500 2020-05-29
Nordea 0,390 % 14 787 540 15 166 700 2019-10-14
Nordea 0,430 % 16 362 455 16 537 500 2019-10-02
Nordea 0,540 % 10 981 250 11 631 250 2019-03-29
Summa skulder till kreditinstitut 67 068 745 68 272 950
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -650 000 -1 204 160
66 418 745 67 068 790
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 63 818 745 kr.
Not 17 OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
Marknadsvarde ranteswapar (negativt) 1869318 3 446 155
RanteSwap kontrakt Foreningen Nordea Nominellt Forfallodag/
betalar betalar belopp 16per till
Nordea 3,4400 % -0,1670 % 15 000 000 2019-03-29
Nordea 3,8700 % -0,3940 % 25 000 000 2020-08-31
Summa lan som omfattas 40 000 000
av ranteswapar:
Not 18 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 107 000 000 107 000 000
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Not 19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 113 404 99 045

Sociala avgifter 35631 31120

Ranta 130 259 141 148

Avgifter och hyror 1364015 1 055928

1643309 1327 241

Not 20

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

De gemensamma lokalerna &r planerade att sta fardiga till sommaren med méjlighet att
hyra évernattningsldgenhet eller samlingslokal. | samband med att lokalerna stér fardiga

flyttar styrelsen och fastighetsskotaren dit och far nya lokaler.

Tva nya lagenheter byggs och kommer std klara for forsaljning samtidigt. Detta blir ett
bra tillskott till féreningens ekonomi och gor att vi kan fortsétta investera i vara

fastigheter.

Utredning av vart varmesystem pégér7
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REVISIONSDeratelse

Till féreningsstdmman i Brf Nordostpassagen i Géteborg, org. nr 769608-2911

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nordostpassagen i Géteborg for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sé-
kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberattelse Brf Nordostpassagen i Goéteborg, org. nr 769608-2911, 2018
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Nordostpassagen i Géteborg for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Goteborg den

(/5 Qolq

i ErkAllerbo
toriserad revisor Fértroendevald revisor

KPMG AB

Revisionsberattelse Brf Nordostpassagen i Géteborg, org. nr 769608-2911, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och &vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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