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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Nordostpassagen i Gdteborg

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pé olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Féreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan dren 2011 och 2044.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. L&s mer i férvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avs&ttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens @ndamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-02-16
och nuvarande stadgar registrerades 2015-02-17 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &dkta
bostadsréttsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Fridhem-Johannedal Samféllighetsférening 716447-3147.
Foreningens andel &r 43,12 procent. Samfélligheten bestér av tre anldggningar; GA:17, GA18 samt GA19 (Dammen).
Samfalligheten forvaltar markanldggningar och garage inom omradet samt dammanlaggning.

Féreningen &r &ven medlem i Vegastadens Sopsug Samféllighetsférening 716444-3272. Foreningens andel &r 23,42

procent. Sopsugsanldggningens verksamhet omfattar hantering och borttransport av bostadsavfall fran de fastigheter
i Olivedal som dr deldgare i samféllighetsfbreningen.?
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Styrelsen

Claes Brauer Ledamot
Ann-Sofie Carlesson Meldau Ledamot
Kerstin Eriksson Stdvhammar Ledamot
Noélle Madsen Ledamot
Lars Mikael Nilsson Ledamot
Staffan Nordin Ledamot
Bengt Arne Svensson Ledamot
Daniel Brodin Larsson Suppleant
Tom Robin Nylén Suppleant

Styrelsen har under éret avhdllit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Goran Johansson Ordinarie Extern KPMG
Erik Karlsson Ordinarie Intern Intern revisor

Valberedning
Michael Dahlgren
Robert Nygren Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2017-06-20.

Extra féreningsstdmma holls 2017-03-03. Extra stémma med anledning av planer p& ombyggnad av gemensamma
ytor i 6vre huset.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Séte
Olivedal 5:28 2002 Géteborgs
Olivedal 5:29 2002 Géteborgs

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1969 och bestér av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear &r 1970.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 17 997 mz?, varav 15 491 m? utgoér ldgenhetsyta och 2 506 m?
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 212 lagenheter med bostadsratt samt 24 lagenheter och 8 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Atlas Foretagstjanst 98 m? 2020-09-30
Preben Dentallaboratorie Dennis Skéld 76 m? 2019-09-30
' Goteborgs stad; Forskola 167 m?2 2018-12-31
SDN Linne-Majorna: Férskola 1 066 m? 2018-09-30
Ryska skolan i Géteborg AB 697 m? 2020-08-31
Ada Yoga 179 m? 2019-09-30

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal Ej 6ppen for nérvarande

Overnattningsldgenhet Uthyres till medlemmar och
bostadshyresgaster

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2011 och stracker sig fram till 2044.
Underhallsplanen uppdaterades 201 6%
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Utfort underhall Ar Kommentar

Kallargangar 2018 Ommalning av ytskikt samt dorrar

OVK 2017 OVK genomford med anmarkning

Ombyggnad av lokaler till ldgenheter 2016 Tva tidigare lokaler har byggts om och salts som
lagenheter

Sékring mot isbildning 2016 -2017  Varmeslingor pa tak for att férhindra isbildning

Relining 2015-2018

Uteplatser 2015-2016

Brandatgarder 2015-2016  Utrymningsvdgar kéllare o garage

Markarbeten 2014 -2015 Ny belysning, entréer och récken, nya grillplatser
samt rabatter

Uteplatser 2014 -2015  Nya uteplatser i fasadliv

Entréer 2014 Nya entréer inklusive dorrar, nytt innertak

Lassystem 2014 -2015  Nytt nyckelsystem med taggar

Bulleratgard 2013-2014  Byte till isolerglas mot Jungmansgatan NP 23-31

Fasadrenovering 2013-2014  Fasadrenovering, tvattning hydrofobering inklusive
intersealing, samt utbyte av fogar

Takrenovering 2013 NP 23-31 Omléggning av tak samt nya férlangda
kronlister

Takisolering 2013 Tilldggsisolering pa bada fastigheterna

Comhem 2012 Anslutning av samtliga bostader, dar IP-telefoni,
bredband o tv grundutbud ingér i avgiften

Energideklaration 2011-2013  Energideklaration utford med resultat att huset NP9-
19 anvander 125 kWh/kvm samt huset NP23-
31anvéander 129 kWh/kvm

Kallargdngar 2011-2012  Rorelsestyrd belysning installerad i kéllargangar

PCB 2009 Samtliga fogar omfogade pa 90 talet. samtliga fogar
fria frdn PCB

Fasad 2007 Gavlar hydrofoberas for att férhindra lackage genom
fasad

Radonmadtning 2007 -2008  Radonmatning visade lagre &n 200 Bg/ m?

Trapphus 2006 -2007  Uppgangar NP 9-19 ommalade 2006, NP 23-31
ommalade 2007

Kallarférrad 2006 - 2018  Inbrottsforstarkning av dérrar i kéllare

Rorelsestyrd belysning 2006 Rorelsestyrd belysning installerad i samtliga
uppgangar

Varmeadtervinning 2006 Utrustning for varmeétervinning installerad 2006, i
drift 2007

Ventilation 2006 Styrsystem fér behovsanpassning av ventilation i
lokaler installerat 2006, i drift 2007

Terrass renovering 2004 -2005  Avslutat maj 2005

Badrum 2004 -2007  Renovering av samtliga badrum klart maj 2007

Hissar 2004 -2011  Nya hissar uppgéngar NP 23 (2004), 11 & 15 (2007),
27 &31(2008), 9, 25 & 29(2010). 13,17 & 19
(2011)

Tvattstugor 2003 -2004  Samtliga totalrenoverade inklusive nya maskiner

Bredbandsnét 2003 Installerades till samtliga ldgenheter

Planerat underhall Ar Kommentar

Brandtétningar 2018 kompletterande brandtétningar i allmanna utrymmen

Gemensamma utrymmen 2018-2019 Ombyggnad av styrelserum, uthyrningslagenhet och
uthyrningsrum kommer att ses éver/renoveras

Vérme och ventilation 2018-2019 Oversyn for att komma fram till ratt atgéard har

pabdrjats under 2017
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Férvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantdr Eget nat upp till 100 Mb/S via Comhem
Ekonomisk forvaltning SBC

varme/ventilation Siemens

fastighetsskotsel PLL

Elavtal Bixia

inkGp av vitvaror Svesjo AB,

Las o nycklar Lasspecialisten

Hissar Vinga

stadning inomhus Olivedal Hus o Hem
Tvéattmaskiner Maximal

Elarbeten Olofssons EL

Vatten aviopp Elite Ror, PS ror

Mélning Inomhus Krister Barking méleri Kungélv
Teknisk férvaltning PLL

Féreningens ekonomi

Féreningens fastigheter har renoverats och underhallits genom sjalvfinansiering. Inga lan har tagits upp de senaste
aren. Foreningen har under 2017 salt tva lagenheter. Detta p&verkar inte resultatet, men ar en anledning till
féreningens goda likviditet. Det finns férslag om att bygga om féreningens gemensamma lokaler. En eventuell
ombyggnad skulle leda till tva nya ldgenheter, ytterligare ett vernattningsrum, samlingslokal och verkstad.

Ranteswapar
Féreningen har rantesakrat lan motsvarande 40 mnkr genom derivat s.k. ranteswapar. Detta har gjorts genom tva
separata avtal

e 15 mnkr, 3,44 %, fram till 2019-03-29

e 20 mnkr, 3,87 %, fram till 2020-08-31

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2015 en langtidsbudget som strécker sig fram till 202?
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 2372734 1977 201

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 14 624 453 14 285 080
Finansiella intakter 174 66 292
Minskning kortfristiga fordringar 0 1996 206
Medlemsinsatser 7 830000 11945 000
Okning av kortfristiga skulder 0 2 587 120

22 454 627 30 879 698

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 8693939 20 419 847
Finansiella kostnader 567 667 1404 168
Okning av materiella anldggningstillgéngar 0 2 452 755
Okning av kortfristiga fordringar 1630428 0
Minskning av langfristiga skulder 3171569 6 207 395
Minskning av kortfristiga skulder 2 887 920 0

16 951 522 30 484 165
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 875 839 2372734
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 5503 105 395533

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Kapital-
intakter kostnader

5% A

Reparationgleriodiskt
7% __ underhall
6%

2%

Avskriv- g
ningar \
27% /
Taxebundna
kostnader
21%

Arsavgifter
53%

Bwrig drift ———
30%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde. ?

Sida 6 av 19



Brf Nordostpassagen i Géteborg
769608-2911

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Kommunikation

Satsningarna som gjordes under 2016 och 2017 med att férdigstalla ny hemsida fortsatter ge resultat. | skrivande
stund har féreningens Facebook grupp 128 medlemmar av féreningens totalt 220. Anmalningar till nyhetsbrevet
kommer in regelbundet vilket ger utskicket annu mer legitimitet.

Event
Styrelsen har anordnat en vargrillning och en luciagrillning med glégg.
Utegruppen har arbetat med rabatterna och entréerna.

Teknik och underhall

Foreningen har bytt teknisk forvaltare, numera PLL.
Varmeslingor pa bursprakstaken klart.

Reliningen i stort sett avslutad.

Kallarforrad sdkrade med metalldérrar 20 st.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 212 st
Overlatelser under aret: 34 st
Nyupplatelser under dret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 15 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 291
Tillkommande medlemmar: 43

Avgédende medlemmar: 39
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 295

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 583 573 575 560
Hyror/m2 hyresrattsyta 901 937 1056 1075
L&n/m2 bostadsrattsyta 5189 5281 5837 5923
Elkostnad/m? totalyta 20 24 27 19
Véarmekostnad/m? totalyta 91 94 91 84
Vattenkostnad/m? totalyta 21 26 25 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 32 78 534 169
Soliditet (%) 72 69 68 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1917 -10 850 -8 891 -26 145
Nettoomsattning (tkr) 14 311 14 271 14 363 14 192

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 15 491 m2 bostader och 2 506 m? Iokaler.g)
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Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 159 098 651 1569 129 0 157 529 522
Upplatelseavgifter 96 426 583 6 260 871 0 90 165 712
Ack kostnad for nyupplételse -2 636729 0 0 -2 636 729
Fond fér yttre underhall 1889 225 -113 027 0 2 002 252
S:a bundet eget kapital 254 777 731 7716 973 0 247 060 758
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -69 381 266 113 027 -10 850 384 -58 643 908
Arets resultat 1917 216 1917 216 10 850 384 -10 850 384
S:a ansamlad forlust -67 464 050 2030243 0 -69 494 293
S:a eget kapital 187 313 680 9747 216 0 177 566 465
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
arets resultat 1917 216
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -67 492 041
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 889 225
summa balanserat resultat -67 464 050
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1889 225
att i ny rékning overfors -65 574 825

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter.;:}
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 14310 782 14 271 464
Ovriga rorelseintdkter Not 3 313671 13616
Summa rorelseintédkter 14 624 453 14 285 080
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -7 716 060 -18 679 403
Ovriga externa kostnader Not 5 -750 651 -1 503210
Personalkostnader Not 6 =227 227 -237 235
Avskrivning av materiella Not 7 -3 445 806 -3377 742
anlaggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader -12139 744 -23 797 589
RORELSERESULTAT 2484709 -9 512 508

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 189 66 292
Nedskrivning av finansiella tillgdngar -14 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -567 667 -1 404 168
Summa finansiella poster -567 493 -1337 876
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1917 216 -10 850 384
ARETS RESULTAT 1917 216 -10 850 384?
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 244 425 854 247 871 659

Maskiner och inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 244 425 854 247 871 659

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 6 000 6 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 6 000 6 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 244 431 854 247 877 659

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1125 32

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 17 183 339 10 051 239

Summa kortfristiga fordringar 17 184 464 10 051 271

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 29 813 29 827
29 813 29 827

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 8 081 7728

Summa kassa och bank 8 081 7728

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 17 222 358 10 088 826

SUMMA TILLGANGAR 261654 212
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 252 888 506 245 058 506
Fond fér yttre underhall Not 13 1889 225 2 002 252
Summa bundet eget kapital 254 777 731 247 060 758
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -69 381 266 -58 643 908
Arets resultat 1917216 -10 850 384
Summa fritt eget kapital -67 464 050 -69 494 293
SUMMA EGET KAPITAL 187 313 680 177 566 465
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,16 67 068 790 68 272 950
Ovriga langfristiga skulder Not 15 3 446 155 5413 564
Summa langfristiga skulder 70 514 945 73 686 514
KORTFRISTIGA SKULDER.

Kortfristig del av skulder till Not 14,16 1204 160 1204 160
kreditinstitut

Leverantorsskulder 1031 440 3695 955
Ovriga skulder 262 745 24536
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 17 1327 241 1788 855
intakter

Summa kortfristiga skulder 3 825 586 6 713 506
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 261 654 212

257 966 4859‘
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Noter

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende dr.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhdll Iamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Fastighetsrenovering 30 a&r 30 ar
Kodlas 10 &r 10 ar
Markanldggningar 20 ar 20 a&r
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 7 676 869 7536718
Hyror bostader 2 040 824 2 151726
Hyror lokaler momspliktiga 1381720 1405 568
Hyror lokaler 939 556 979 920
Hyror parkering moms 0 3299
Hyror garage moms 1043 475 997 746
Hyror parkering 16 800 0
Hyror garage 1091 661 1035512
Hyror forrad 21924 18 591
Hyror antennplats 47 269 46 717
Varmeintakter 7 841 31 365
Avgift andrahandsuthyrning 42 790 40 706
Gastlagenhet 0 23 400
Oresutjamning 53 196

14 310 782
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Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 268 305 0
Aterbaring férsakringsbolag 34712 0
Ovriga intékter 10 654 13616

313671 13616

Not 4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 479 850 33166
Fastighetsskatsel bestallning 57 454 145 499
Fastighetsskotsel gérd entreprenad 103913 379
Fastighetsskotsel gard bestallning 8 362 0
Snoréjning/sandning 0 14524
Stadning entreprenad 358 193 366 750
Stadning enligt bestallning 2513 14 620
OVK Obl. Ventilationskontroll 158 925 0
Hissbesiktning 13219 14 104
Gemensamma utrymmen 13 141 79 594
Sophantering 1996 0
Gard 81269 18 242
Serviceavtal 120 599 118 626
Forbrukningsmateriel 11614 67 085
Stérningsjour och larm 0 8511
Brandskydd 13344 173915
Fordon 0 195

1424 392 1055 209
Reparationer
Fastighet forbéattringar 0 75338
Hyreslagenheter 12 756 0
Brf Lagenheter 100 641 65 324
Lokaler 7 815 53 567
Forskola 15313 11181
Gemensamma utrymmen 0 11416
Tvéattstuga 59 383 64 517
Sophantering/atervinning 4175 1957
Kéllare 0 11988
Entré/trapphus 2 580 4172
Las 110 760 310 143
VVS 83 248 128 353
Varmeanldggning/undercentral 1760 0
Ventilation 38 354 28 548
Elinstallationer 16728 124 238
Bredband 3753 16 893
Hiss 128 397 82770
Tak 27 278 65 488
Fasad 0 6 602
Fonster 0 13218
Balkonger/altaner 0 9268
Garage/parkering 2249 0
Skador/klotter/skadegorelse 16 887 55578
Vattenskada 225618 299 288

857 694
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Not 4  DRIFTKOSTNADER forts 2017 2016
Periodiskt underhall
Byggnad 0 337 529
Hyreslagenheter 231719 231250
Gemensamma utrymmen 0 103 338
Entré/trapphus 209 625 119 548
Installationer 101 398 0
VVS 89 463 9515421
Stambyte 53 850 189 824
Varmeanlaggning 0 317 850
Ventilation 84 353 112 249
Tak 0 28 044
Balkonger/altaner 0 51 885
770 408 11 006 940
Taxebundna kostnader
El 354 169 429 986
Varme 1639729 1687 162
Vatten 378 894 471 811
Sophdmtning/renhalining 347 041 395 782
2719 833 2984740
Ovriga driftkostnader
Forsakring 125911 124715
Sjalvrisk 6 000 0
Markhyra/vdagavgift/avgald 0 29 625
Samfallighetsavgift 864 060 1117 686
Kabel-TV 464 823 127 361
Bredband 0 321 337
1460794 1720723
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 482 940 471942
TOTALT DRIFTKOSTNADER 7 716 060 18 679 403
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 613 1226
Medlemsinformation 5110 1863
Tele- och datakommunikation 9754 23954
Juridiska atgarder 136 433 18 225
Inkassering avgift/hyra 7 575 7216
Hyresforluster 385 407
Revisionsarvode extern revisor 73 839 51223
Foreningskostnader 24 616 22 671
Styrelseomkostnader 9922 24943
Fritids- och trivselkostnader 11 500 5540
Studieverksamhet 0 1040
Forvaltningsarvode 221204 710 308
Forvaltningsarvoden évriga 0 3 607
Administration 15 450 18 166
Korttidsinventarier 34 659 39034
Konsultarvode 164 801 563 997
Bostadsratterna Sverige Ek For 9790 9790
Ovriga driftskostnader 25 000 0
750 651 )
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstallda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 179 200 184 950
Kostnadsersattningar 32 0
Sociala kostnader 47 995 52 285
227 227 237 235
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 1525748 1525748
Forbattringar 1875 320 1807 256
Markanldggning 44738 44738
3 445 806 3377742
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 271 837 846 269 385 091
Nyanskaffningar 0 2 452 755
Utgaende anskaffningsvarde 271 837 846 271 837 846
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -23 966 186 -20 588 445
Arets avskrivningar enligt plan -3 445 806 -3377742
Utgaende avskrivning enligt plan -27 411 992 -23 966 186
Planenligt restvarde vid arets slut 244 425 854 247 871 659
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 43 737 724 43737 724
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 142 412 000 142 412 000
Taxeringsvarde mark 139 111 000 139 111 000
281 523 000 281 523 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 264 000 000 264 000 000
Lokaler 17 523 000 17 523 000
281 523 000 281 523 000
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Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 244 052 244 052
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 244 052 244 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -244 052 -244 052
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -244 052 -244 052
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 6 000 6 000
6 000 6 000
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 88 835 81 860
Skattefordran 63 474 74 472
Momsavrakning 154 816 0
Klientmedel hos SBC 7 867 758 2 365 007
Inkasso 0 10 596
Fordringar 12 275 0
Fordran samfallighet 8996 181 7 519 304
17 183 339 10 051 239
Not 12 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nordea Institutionell 0 29 813 29 813 29 827
Kortranta
29 813 29 813 29 827
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 2 002 252 1796 183
Reservering enligt stadgar 1889 225 1889225
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -2 002 252 -1683 156
Vid arets slut 1889 225
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 0,600 % 16 537 500 16 712 500 2018-01-02
Nordea 0,420 % 15 166 700 15 545 860 2018-10-12
Nordea 0,390 % 11 631 250 12 281 250 2018-02-12
Nordea 0,490 % 24 937 500 24 937 500 2020-05-29
Summa skulder till kreditinstitut 68 272 950 69 477 110
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 204 160 -1 204 160
67 068 790 68 272 950
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 62 707 150 kr.
Not 15 OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
Marknadsvarde ranteswapar (negativt) 3 446 155 5413 564
RanteSwap kontrakt Foreningen Nordea Nominellt Forfallodag/
betalar betalar belopp Ioper till
Nordea 3,440% -0,570% 15 000 000 2019-03-29
Nordea 3,870% -0,633% 25 000 000 2020-08-31
Summa lan som omfattas 40 000 000

av ranteswapar: 7
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Not 16 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 107 000 000 107 000 000

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 99 045 91950

Sociala avgifter 31120 28 900

Rénta 141 148 28 027

Avgifter och hyror 1055928 1372518

Ovrigt 0 267 460

1327 241 1788 855

Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ombyggnad av gemensamma lokaler
Infér stamman kommer medlemmar f& ta del av ett konkret forslag kring ombyggnad av
lokalerna samt en ekonomisk plan fér ombyggnaden.

Ovrigt

Féreningen har ansokt om statligt stod for installation av elstolpar for laddning av bilar.
Féreningen har tagit in offerter p& battre belysning i kéllarfrraden, installeras 2018.
Ombyggnad av svampen berdknas bli klar i maj 2018.

Kallargdngar med dorrar malas 2018.

Sista kallarforraden sakrade med staldérrar (20 st).yy

Sida 18 av 19



Brf Nordostpassagen i Géteborg
769608-2911

Styrelsens underskrifter

GOTEBORGden 11 /3 2018

Llant

Claes Brauer
Ledamot

Cji ug}/ 77/54044&// o

Kerstin Eriksson Stavhamma /LWW
Ledamot
/ >
v y :
Lars Mikael Nilsson
Ledamot
e
i

Abwl AW/

Ben tArne Svensson-
Ledamot

VAr revisionsberéttelse har lamnats den 94 / .j’
KPMG AB

Uktoriserad revisor

GO A

Ann Sofie Carlesson Meldau
Ledamot
<

P &{&62

Noélle Madsen
Ledamot

Dot

Staffan Nordin
Ledamot

2018

A

Erik Karlsson
Intern revisor

Sida 19 av 19



ReviSionsneratielse

Till féreningsstdmman i Brf Nordostpassagen i Goteborg, org. nr 769608-2911

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nordostpassagen i Goteborg for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och d&ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberéttelse Brf Nordostpassagen i Géteborg, org. nr 769608-2911, 2017
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Nordostpassagen i Goteborg for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fsreningsstdimman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptéacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg 2018- &5 —2/

KPMG AB

—

Erik Karlsson

/ Goran Johansson
Fortroendevald revisor ,/ Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Nordostpassagen i Géteborg, org. nr 769608-2911, 2017

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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