Brf Nordostpassagen i Géteborg
769608-2911

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nordostpassagen i Goteborg

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2011 och 2044,

Storre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Lds mer i férvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofériandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att l4sa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-04-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-02-16
och nuvarande stadgar registrerades 2015-02-17 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen dr medlem i samféllighetsféreningen Fridhem-Johannedal Samféllighetsférening 716447-3147.
Féreningens andel ar 43,12 procent. Samfélligheten bestédr av tre anlaggningar; GA:17, GA18 samt GA19 (Dammen).
Samfélligheten forvaltar markanlaggningar och garage inom omréadet samt dammanldggning.

Féreningen &r dven medlem i Vegastadens Sopsug Samfallighetsférening 716444-3272. Foreningens andel &r 23,42

procent. Sopsugsanlaggningens verksamhet omfattar hantering och borttransport av bostadsavfall frén de fastigheter
i Olivedal som &r deldgare i samféllighetsféreningen./@
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Styrelsen

Claes Brauer Ledamot

Ann-Sofie Carlesson Meldau Ledamot

Kerstin Eriksson Stdvhammar Ledamot

Ingrid Halse Ledamot Avgdtt 29/11 2016
Noélle Madsen Ledamot

Staffan Nordin Ledamot

Bengt Arne Svensson Ledamot

Daniel Brodin Larsson Ledamot

Kjell Ake Peter Holm Suppleant Avgatt 1/12 2016
Lars Mikael Nilsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma |6per mandatperioden ut for foljande personer:
Per Daniel Brodin Larsson, Lars Mikael Nilsson, Staffan Nordin och Bengt Arne Svensson.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Goran Johansson Ordinarie Extern KPMG
Irene Lustig Johansson Ordinarie Intern Intern

Valberedning
Loris Cwyl Sammankallande
Robert Nygren

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-06-15.

Extra foreningsstdmma holls 2017-03-30. Extra stdmma med anledning av ombyggnad av lokaler och elstolpar i
garaget.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Olivedal 5:28 2002 Géteborgs
Olivedal 5:29 2002 Goteborgs

Fullvérdesfdrsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byagnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1969 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 1970.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 17 997 m2, varav 15 491 m2 utgér ldgenhetsyta och 2 506 m?

utgdr Iokalyta.fy
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 211 lagenheter med bostadsratt samt 25 lagenheter och 8 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

91
57 61
# ST
56724 S —

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Atlas Foretagstjanst 98 m? 2017-10-01

Preben dentallaboratorie Dennis 76 m? 2019-09-30

Skold

Goteborgs stad; Forskola 167 m? 2018-12-31

SDN Linne-Majorna: Férskola 1 066 m? 2018-09-30

Tikhonowa; skola 697 m? 2017-07-31

Ada Yoga 179 m? 2019-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal Ej 0ppen for narvarande

Overnattningsligenhet Uthyres till medlemmar och
bostadshyresgéaster
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Byggnadernas tekniska status

Brf Nordostpassagen i Gdteborg
769608-2911

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2011 och stracker sig fram till 2044,

Underhéllsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstdende underhéll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Sakring mot isbildning 2016 - 2017 Varmeslingor p& tak for att
férhindra isbildning

Ombyggnad av lokaler till 2016 Tvé tidigare lokaler har byggts om

lagenheter och sélts som lagenheter

Brandatgarder 2015 -2016 utrymningsvdgar kéllare o garage

Relining 2015 -2017

Uteplatser 2015 - 2016

Uteplatser 2014 -2015 nya uteplatser i fasadliv

Markarbeten 2014 -2015 ny belysning, entréer och racken.
nya grillplatser samt rabatter.

Lassystem 2014 - 2015 nytt nyckelsystem med taggar

Entréer 2014 Nya entréer inkl dérrar o innertak

Entréer 2014 Nya entréer inkl dérrar, nytt
innertak

Bulleratgard 2013 -2014 Byte till isolerglas mot
Jungmansgatan NP 23-31

Fasadrenovering 2013 -2014 Fasadrenovering, tvattning
hydrofobering inkl intersealing
samt utbyte av fogar

Balkongrenovering 2013 - 2014 balkongrenovering inkl nya
balkongfasader

Takrenovering 2013 NP 23-31 Omldggning av tak samt
nya forlangda krénlister

Takisolering 2013 tillaggisolering pa bada
fastigheterna

Comhem 2012 Anslutning av samtliga bostéder,
déar IPtelefoni, bredband o tv
grundutbud ingdr i avgiften

OVK 2011 - 2016 OVK genomford med anmérkning

Energideklaration 2011 -2013 energideklaration utférd med
resultat att huset NP9-19 anvénder
125 kWh/kvm samt huset NP23-
31anvander 129 kwh/kvm.

Kallargangar 2011 -2012 Rorelsestyrd belysning installerad i
kallargadngar

PCB 2009 Samtliga fogar omfogade pa 90
talet. samtliga fogar fria frdn PCB

Fasad 2007 Gavlar hydrofoberas for att
férhindra lackage genom fasad

Radonmatning 2007 - 2008 Radonmadtning visade l&gre &n 200
Bg/kubikm

Trapphus 2006 - 2007 Uppgéangar NP 9-19 ommalade
2006, NP 23-31 ommalade 2007

Kallarforrad 2006 Inbrottsférstarkning av dorrar i
kéllare

Rorelsestyrd belysning 2006 Rorelsestyrd belysning installerad i
samtliga uppgangar

Varmeatervinning 2006 Utrustning for varmedtervinning
installerad 2006, i drift 2007

Ventilation 2006 Styrsystemn for behovsanpassning av
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Terassrenovering 2004 - 2005 Avslutat maj 2005

Badrum 2004 - 2007 Renovering av samtliga badrum
klart maj 2007

Kallargangar 2004 Ommalade

Hissar 2004 - 2011 Nya hissar uppgangar NP 23 (2004),

11 & 15 (2007), 27 & 31 (2008), 9,
25 & 29 (2010). 13,17 & 19 (2011)

Bredbandsnat 2003 Installerades till samtliga lagenheter

Tvattstugor 2003 - 2004 Samtliga totalrenoverade inkl nya
maskiner

Planerat underhall Ar Kommentar

Varme och ventilation 2017 Oversyn fér att komma fram fill ratt
&tgérd paborjas under 2017

Gemensamma utrymmen 2017 ombyggnad av styrelserum,

uthyrningslgh och uthyrningsrum
kommer att ses ver/renoveras

Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantér Eget nat upp till 100 Mb/S via Comhem
Ekonomisk férvaltning SBC

varme/ventilation Siemens

fastighetsskotsel PLL

Elavtal Bixia

inkop av vitvaror Svesjd AB,

Las o nycklar Lasspecialisten

Hissar Vinga

stadning inomhus Olivedal Hus o Hem

Tvattmaskiner Maximal

Elarbeten Olofssons EL

Vatten avlopp Elite Ror, PS ror

Malning Inomhus KMEAB, Kristian Modig Entreprenad AB
Teknisk forvaltning PLL

Féreningens ekonomi

Féreningens fastigheter har renoverats och underhallits genom sjélvfinansiering. Inga lan har tagits upp de senaste
Aren. Féreningen har under 2016 gjort extra amorteringar pa totalt 4 mnkr. Foreningens likviditet ar god och
reliningsarbetet som i stort sett avslutats har kunnat ske utan upplaning, sa nar som tillfalligt lan pa 3 mnkr som
Aterbetalats. Orsak till det tillfalliga lanet var att planerad férsaljning av lagenhet blev férsenad pd grund av
vattenskada.

| bérjan av aret saldes en ligenhet som fréschats upp 2015, darutover har tva lokaler byggts om till lagenheter och
salts under aret. Forsaljning av féreningens hyresldgenheter eller ombyggda lokaler paverkar inte foreningens
redovisade resultat utan enbart likviditeten. Renoveringar och ombyggnader har daremot kostnadsférts och inte
balanserats. Stérre engangskostnader utéver ombyggnad av lokaler till ldgenheter har ocksa varit
brandskyddsatgarder. Under aret hade vi vattenskador pa runt 200 tkr, vilka téckts av féreningens forsakring.

Féreningen har i dagslaget 26 st hyresldgenheter, varav en férmodligen kommer att sdljas innan sommaren. For att
langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréattades en 2015 en langtidsbudget som strécker sig till 2025. Denna
plan har uppdaterats under 2016.

Ranteswapar

Féreningen har rantesakrat 1an motsvarande 55 mnkr genom derivat s.k. rénteswappar. Detta har gjorts genom 3
separata avtal:

e 15 mnkr, 3,18%, fram till 2017-09-01

e 15 mnkr, 3,44%, framtill 2019-03-30

e 25 mnkr, 3,87%, fram till 2020-09-01’;}

Sida 5 av 19



Brf Nordostpassagen i Goteborg
769608-2911

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2015 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1977 201 2 655762
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 14 285 080 14 373 673
Finansiella intakter 66 292 32 986
Minskning kortfristiga fordringar 1996 206 265 953
Medlemsinsatser 11 945 000 0
Okning av l&ngfristiga skulder 0 5307 429
Okning av kortfristiga skulder 2 587 120 0
30 879 698 19 980 041
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 20 419 847 10 658 658
Finansiella kostnader 1404 168 9250 207
Okning av materiella anliggningstillgdngar 2 452 755 0
Minskning av langfristiga skulder 6 207 395 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 749 735
30 484 165 20 658 601
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2372734 1977 201
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 395 533 -678 560

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

; Kapital-  Reparationer
AYSknv' kostnader 6%

Hyror
Arsavgifter Hib G"”god”ft | Periodiskt
53% 18% underhall
_ 44%
Fastighets-
avgift

2%
° Taxebundna
kostnader
12%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Underhallsplanen Uppdaterades 2016 och vi foljer planen sa gott det ar méjligt.

Relining Under 3ret har alla spill- och regnvattenledningar relinats med Tubus sprutmetod. Hallbarhet berdknad till
30 - 40 ar.

Ny grafisk profil - styrelsen uppdaterar féreningens grafiska profil. Detta fér att forenkla och férbdttra
kommunikationsarbetet ach fér att féreningen ska kénnas attraktiv, modern och progressiv. | detta arbete ingdr en
logotyp, egna farger och typsnitt. Profilen kan komma att anvéndas i utskick, kallelser, skyltar, nyhetsbrev, och
hemsida.

Foérbattrat kommunikationsarbete - ett utskrivet manatligt nyhetsbrev har ateruppstartats och for att halla
informationen med medlemmar smidigare for de som féredrar information via e-post har en nyhetsbrev via e-post
ocksa startats. Vidare har styrelsen startat en gemensamhetsgrupp pa Facebook fér de som vill kommunicera
medlemmar emellan.

Vi har hallit tvd event under hdsten 2016. Ett héstevent fér att ta in medlemmarnas &sikter angdende véra
gemensamma lokaler pa NP23B. Sedan hade vi luciagrillning dér styrelsen bjéd péd korv och luciatdg i kylan.

Aktiviteter: Styrelsen har satt in ett pingisbord och tva darttavlor samt ett bibliotek fér medlemmarna pa NP23B.
Detta foir att skapa aktivitet men ocksd anvdnda outnyttjade ytor tills dess att foreningen bestamt vad som ska handa
med de lokalerna.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 208 st
Overlatelser under &ret: 24 st
Nyupplatelser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 13 st

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan: 287 st
Tillkommande medlemmar: 70 st

Avgéende medlemmar: 54 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 303 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 573 575 560 537
Hyror/m? hyresrattsyta 937 1056 1075 1044
Lan/m? bostadsrattsyta 5281 5837 5923 6 165
Elkostnad/m? totalyta 24 27 19 25
Varmekostnad/m? totalyta 94 91 84 157
Vattenkostnad/m? totalyta 26 25 19 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 78 534 169 189
Soliditet (%) 69 68 70 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -10 850 -8 891 -26 145 -2 684
Nettoomséttning (tkr) 14 271 14 363 14192 13 936

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 15 491 m2 bostader och 2 506 m? lokaler.s.’
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Forandringar eget kapital

Brf Nordostpassagen i Goteborg

Disposition av
foregaende
ars resultat

769608-2911

Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 157 529 522 3030927 0 154 498 595
Upplatelseavgifter 90165712 8914073 0 81251639
Ack kostnad for nyupplatelse -2636729 0 0 -2 636729
Fond fér yttre underhall 2 002 252 1889 225 -1 683 156 1796 183
S:a bundet eget kapital 247 060 758 13 834 225 -1 683 156 234 909 689
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -58 643 908 -1 889 225 -7 207 349 -49 547 334
Arets resultat -10 850 384 -10 850 384 8 890 505 -8 890 505
S:a ansamlad forlust -69 494 293 -12 739 609 1683 156 -58 437 839
S:a eget kapital 177 566 465 1094 616 -0 176 471 849
Resultatdisposition
Till foreningsstémmans forfogande star foljande medel:
arets resultat -10 850 384
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -56 754 683
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 889 225
summa balanserat resultat -69 494 292
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 2 002 252
att i ny rékning dverfors -67 492 040

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter}_
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 14 271 464 14 363 122
Ovriga rorelseintikter Not 3 13616 10 551
Summa rorelseintakter 14 285 080 14 373 673
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -18 679 403 -8921 459
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 503 210 -1 514 787
Personalkostnader Not 6 -237 235 -222 412
Avskrivning av materiella Not 7 -3 377 742 -3 388 299
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -23 797 589 -14 046 957
RORELSERESULTAT -9 512 508 326716

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 66 292 32 986
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 404 168 -9 250 207
Summa finansiella poster -1 337 876 -9 217 222
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -10 850 384 -8 890 505
ARETS RESULTAT -10 850 384 -8 890 5(?/
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 247 871 659 248 796 646

Maskiner och inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 247 871 659 248 796 646

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 6 000 6 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 6 000 6 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 247 877 659 248 802 646

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 82 3935

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 10 051 239 8 472 008

Summa kortfristiga fordringar 10 051 271 8 475 943

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 29 827 3164227
29 827 3 164 227

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 7728 49 329

Summa kassa och bank 7728 49 329

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 088 826 11 689 499

SUMMA TILLGANGAR 257 966 485 260 492 145
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 245 058 506 233 113 506
Fond for yttre underhall Not 13 2002 252 1796183
Summa bundet eget kapital 247 060 758 234 909 689
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -58 643 908 -49 547 334
Avrets resultat -10 850 384 -8 890 505
Summa fritt eget kapital -69 494 293 -58 437 839
SUMMA EGET KAPITAL 177 566 465 176 471 849
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 68 272 950 73 477 110
Ovriga langfristiga skulder Not 15 5 413 564 6416 799
Summa langfristiga skulder 73 686 514 79 893 909
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 1204 160 1204 160
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 3 695 955 1128700
Ovriga skulder 24 536 215040
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 18 1788 855 1578 486
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 713 506 4126 386
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 257 966 485 5
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregéende &r.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Awvskrivningar pa anldggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbéttringar 100 ar 100 ar
Fastighetsrenovering 30 ar 30 ar
Kodlas 10 &r 10 ar
Inventarier Fullt avskriven 5 &r
Markanlaggningar 20 ar 20 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 7 536718 7 351 645
Hyror bostader 2 151726 2 205 807
Hyror lokaler momspliktiga 1 405 568 1596773
Hyror lokaler 979 920 985724
Hyror parkering moms 3299 11997
Hyror garage moms 997 746 978 868
Hyror parkering 0 2 400
Hyror garage 1085512 1049 064
Hyror forrad 18 591 10110
Hyror antennplats 46 717 46 677
Vdrmeintakter 31 365 31 365
Avgift andrahandsuthyrning 40 706 13 701
Gastlagenhet 23 400 35700
Fakturerade kostnader 0 42 872
Oresutjamning 196 418

14 271 464
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 13616 10 551
13 616 10 551
Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 33 166 0
Fastighetsskdtsel bestallning 145 499 200213
Fastighetsskdtsel gard entreprenad 379 0
Sndérdjning/sandning 14 524 0
Stadning entreprenad 366 750 366 750
Stddning enligt bestélining 14 620 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 29 829
Hissbesiktning 14 104 14 305
Myndighetstillsyn 0 490
Gemensamma utrymmen 79594 1227
Garage 0 21388
Gard 18 242 3271
Serviceavtal 118 626 138 605
Forbrukningsmateriel 67 085 15655
Stérningsjour och larm 8511 2988
Brandskydd 1735916 32 298
Fordon 195 0
1055 209 827 019

Reparationer

Fastighet forbattringar 75 338 133 504
Hyreslagenheter 0 93 021
Brf Ldgenheter 65 324 389 993
Lokaler 53 567 21 843
Forskola 11181 0
Gemensamma utrymmen 11 416 3 864
Tvattstuga 64 517 13 649
Sophantering/atervinning 1957 10172
Kallare 11 988 0
Entré/trapphus 4172 4 440
Las 310 143 97 851
WS 128 353 263 117
Varmeanldggning/undercentral 0 9 389
Ventilation 28 548 70 420
Elinstallationer 124 238 22 598
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2421
Bredband 16 893 0
Hiss 82770 95 796
Tak 65 488 0
Fasad 6 602 71 883
Fonster 115 0
Balkonger/altaner 9268 0
Garage/parkering 0 2191
Skador/klotter/skadegorelse 55 578 449
Vattenskada 299 288 0

1439 848 1306 6012/
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Not4  DRIFTKOSTNADER forts 2016 2015

Periodiskt underhall

Byggnad 337 529 1210799
Hyresldgenheter 231 250 0
Gemensamma utrymmen 103 338 52 000
Entré/trapphus 119 548 84 353
Las 0 46 433
Installationer 0 25 654
WS 9515 421 0
Stambyte 189 824 17 915
Varmeanlaggning 317 850 0
Ventilation 112 249 56 978
Elinstallationer 0 169 329
Tak 28 044 0
Balkonger/altaner 51 885 0
Mark/gard/utemiljo 0 19 695
11 006 940 1683 156
Taxebundna kostnader
El 429 986 468 985
Vdarme 1687 162 1568 875
Vatten 471 811 440 306
Sophamtning/renhallning 395 782 220523
2984740 2 698 690
Ovriga driftkostnader
Forsakring 124 715 122 372
Markhyra/vagavgift/avgald 29 625 79 000
Samfallighetsavgift 1117 686 1240583
Kabel-TV 127 361 203 701
Bredband 821387 240977
1720723 1886 634
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 471 942 519 359
TOTALT DRIFTKOSTNADER 18 679 403 8 921 459

;}’

Sida 14 av 19



Brf Nordostpassagen i Géteborg
769608-2911

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 1226 12 000
Representation 0 1509
Medlemsinformation 1863 20 844
Tele- och datakommunikation 23 954 50 109
Juridiska atgarder 18 225 177 165
Inkassering avgift/hyra 7216 13 987
Hyresforluster 407 16
Revisionsarvode extern revisor 51223 61247
Foreningskostnader 22 671 39 453
Styrelseomkostnader 24 943 804
Fritids- och trivselkostnader 5540 648
Studieverksamhet 1040 0
Forvaltningsarvode 710 308 682 355
Forvaltningsarvoden &vriga 3 607 55 363
Administration 18 166 10934
Korttidsinventarier 39 034 0
Konsultarvode 563 997 378 563
Bostadsratterna Sverige Ek For 9 790 9790

1503 210 1514787

Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 184 950 181 600
Sociala kostnader 52 285 40 812

237 235 222 412

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 1525748 1525748
Forbattringar 1 807 256 1793643
Markanlaggning 44 738 44723
Inventarier 0 24185

3377742 3 388 299
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 269 385 091 269 385 091
Nyanskaffningar 2 452 755 0
Utgaende anskaffningsvarde 271 837 846 269 385 091
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -20 588 445 -17 224 331
Arets avskrivningar enligt plan -3 377 742 -3364 114
Utgaende avskrivning enligt plan -23 966 186 -20 588 445
Planenligt restvarde vid arets slut 247 871 659 248 796 646
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 43737 724 43737724
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 142 412 000 147 149 000
Taxeringsvarde mark 139 111 000 96 362 000

281 523 000 243 511 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 264 000 000 222 000 000

Lokaler 17 523 000 21511000

281 523 000 243 511 000

Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 244 052 244 052
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsdljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 244 052 244 052

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -244 052 -219 867
Arets avskrivningar enligt plan 0 -24 185
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -244 052 -244 052
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 81 860 81533
Skattefordran 74 472 40 442
Klientmedel hos SBC 2 365 007 1927 872
Inkasso 10 596 7 869
Fordringar 0 472 788
Fordran samféllighet 7 519 304 6 371 504
10 051 239 8 472 008

7
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Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 6 000 6 000
6 000 6 000
Not 12 KORTFRISTIGA
o PLACERINGAR 7
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nordea Institutionell 0 29 827 0 3164227
Kortrdnta
29 827 0 3164 227
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 1796 183 3 450 000
Reservering enligt stadgar 1889225 1796 183
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 683 156 -3 450 000
Vid arets slut 2 002 252 1796 183
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 0,300 % 16712 500 16 887 500 2017-10-02
Nordea 0,280 % 15 545 860 15 925020 2017-10-12
Nordea 0,420 % 12 281 250 16 931 250 2018-03-29
Nordea 0,250 % 24 937 500 24 937 500 2017-05-30
Summa skulder till kreditinstitut 69 477 110 74 681 270
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1204 160 -1204 160
68 272 950 73 477 110
Om femn &r berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 63 456 310 kr.
Not 15 OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER 2015-12-31 2015-12-31
) Marknadsvirde ranteswapar (negativt) 5 413 564 6416 799
RanteSwap kontrakt Féreningen Nordea Nominellt Forfallodag/
betalar betalar belopp loper till
Nordea 3,440% -0,496% 15 000 000 2019-03-29
Nordea 3,180% -0,612% 15 000 000 2017-08-31
Nordea 3,870% -0,612% 25 000 000 2020-08-31
Summa lan som omfattas 55 000 000

av ranteswapar: ;,
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Not 16  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 107 000 000 107 000 000
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
OVK - genomférd och klar under mars manad.
Extra stamma, 30 mars. Medlemmarna kallades till en extra stdmma for att besluta om
ombyggnad av gemensamma lokaler samt ge styrelsen mandat att fa flytta pa p-platser
om laddare for elbilar installeras i garagen.
Ny hemsida klar maj 2017
Vi har under varen arbetat for att ta fram en ny hemsida. Arbetet har gjorts av en
arbetsgrupp i styrelsen som sjélva tagit fram design och innehall. Syftet har varit att ta
fram en sida som battre representerar var férening och gér i enlighet med var nya
grafiska profil.
Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 91 950 0
Sociala avgifter 28 900 0
Ranta 28 027 192 178
Forutbetalda avgifter och hyror 1372518 1 386 308
Ovrigt 267 460 0
1 788 855 1578 486
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REVISIONSDEr

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Nordostpassagen i Géteborg, org. nr 769608-2911

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Nordostpassagen i Géteborg for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortséatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
frdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Nordostpassagen i Goteborg, org. nr 769608-2911, 2016
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utaver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Nordostpassagen i
Gotebarg for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot véasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg 2017- 9 -3
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och dvriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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