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Brf Nordostpassagen i Goteborg
769608-2911

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nordostpassagen i Géteborg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2044.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-02-06
och nuvarande stadgar registrerades 2015-02-17 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Fridhem-Johannedal Samfallighetsférening 716447-3147.
Foreningens andel &r 43,12 procent. Samfalligheten bestdr av tre anlaggningar; GA:17, GA18 samt GA19 (Dammen).
Samfalligheten forvaltar markanldggningar och garage inom omradet samt dammanlaggning.

Foreningen ar dven medlem i Vegastadens Sopsug Samfallighetsforening 716444-3272. Féreningens andel ar 23,42

procent. Sopsugsanlaggningens verksamhet omfattar hantering och borttransport av bostadsavfall fran de fastigheter
i Olivedal som é&r delagare i samféllighetsféreningen.
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Styrelsen

Ulrik Hoglund Ordf6rande

Ann-Sofie Carlesson Meldau Vice ordférande

Ingrid Halse Kassor

Serdar Erkan Ledamot Avgatt i januari-16
Kjell Holm Ledamot

Staffan Nordin Ledamot

Bengt-Arne Svensson Ledamot

Ingrid Figelius Suppleant

Robert Nygren Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Ann-Sofie Carlesson Meldau, Ingrid Figelius, Kjell Holm och Ulrik Hoglund.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Goran Johansson Ordinarie Extern KPMG
Irene Lustig Johansson Ordinarie Intern Intern

Valberedning
Thomas Jacobsson
Elisabeth Magnusson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-06-10.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Olivedal 5:28 2002 Goteborgs
Olivedal 5:29 2002 Goteborgs

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1969 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1970.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 17 330 m2, varav 14 824 m2 utgér lagenhetsyta och 2 506 m?2
utgor lokalyta.
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Lagenheter och lokaler

Brf Nordostpassagen i Goteborg
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Foreningen upplater 207 lagenheter med bostadsratt samt 27 ldgenheter och 8 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

56

91
61

13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Ada reportage 34 m2 2016-01-31

Atlas Foretagstjanst 98 m? 2017-09-30

Preben dentallaboratorie Dennis Skéld 76 m? 2018-09-30

Goteborgs stad; Skolverksamhet 140 m?2 2015-12-31

Goteborgs stad; Forskola 167 m2 2015-12-31

SDN Linne-Majorna: Forskola 1 066 m? 2018-09-30

Tikhonowa; Skola 697 m?2 2017-07-31

Ada Yoga 179 m? 2017-08-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal Uthyres till medlemmar och
bostadshyresgaster

Overnattningsldgenhet Uthyres till medlemmar och
bostadshyresgaster

Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044.
Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Brandatgarder 2015 -2016 Utrymningsvagar kallare o garage

uteplatser 2014 - 2015 Nya uteplatser i fasadliv

markarbeten 2014 - 2015 Ny belysning, entréer och racken. Nya grillplatser samt
rabatter.

lassystem 2014 - 2015 nytt nyckelsystem med taggar

Entréer 2014 Nya entréer inkl dorrar, nytt innertak

Bulleratgard 2013 -2014 Byte till isolerglas mot Jungmansgatan NP 23-31

Fasadrenovering 2013 -2014 Fasadrenovering, tvattning hydrofobering, inkl intersealing
samt utbyte av fogar

Balkongrenovering 2013 -2014 balkongrenovering inkl nya balkongfasader

Takrenovering 2013 Omlaggning av tak samt nya forlangda kronlister har gjorts
pa bada fastigheterna

Takisolering 2013 Tilldggsisolering pa bada fastigheterna

ComHem 2012 Anslutning av samtliga bostader, dar IP-telefoni, bredband
o tv grundutbud ingdr i avgiften

OVK 2011 -2013 OVK genomférd med anmarkning
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Utfért underhall forts Ar Kommentar

Energideklaration 2011 -2013 energideklaration utférd med resultat att huset NP9-19
anvander 125 kWh/kvm samt huset NP23-31anvander 129
kwh/kvm.

kallargangar 2011 -2012 Rorelsestyrd belysning installerad i kallargangar

PCB 2009 Samtliga fogar omfogade pa 90 talet. samtliga fogar fria
fran PCB

Fasad 2007 Gavlar hydrofoberas for att férhindra lackage genom fasad

Radonmadtning 2007 - 2008 Radonmatning visade lagre an 200 Bg/kubikm

Trapphus 2006 - 2007 Uppgangar NP 9-19 ommalade 2006, NP 23-31 ommalade
2007

Kallarforrad 2006 Inbrottsforstarkning av dorrar i kéllare

Rorelsestyrd belysning 2006 Rorelsestyrd belysning installerad i samtliga uppgangar

Varmeatervinning 2006 Utrustning for varmedtervinning installerad 2006, i drift
2007

Ventilation 2006 Styrsystem for behovsanpassning av ventilation i lokaler
installerat 2006, i drift 2007

Terassrenovering 2004 - 2005 Avslutat maj 2005

Badrum 2004 - 2007 Renovering av samtliga badrum klart maj 2007

Hissar 2004 - 2011 Nya hissar uppgangar NP 23 (2004), 11&15 (2007), 27 &
31(2008), 9, 25 & 29 (2010). 13,17 &19 (2011)

Kallargangar 2004 Ommalade

Tvattstugor 2003 - 2004 Samtliga totalrenoverade inkl nya maskiner

Bredbandsnat 2003 Installerades till samtliga lagenheter

Planerat underhall Ar Kommentar

OVK 2015 Ev. anmarkningar atgéardas

Relining av stammar 2015-2016 Utredning pabérjad 2012, forfragningsunderlag upprattat
arbete paborjat 2016

uteplatser 2016 Ytterligare uteplatser

Kallarutrymme NP23b 2017 Ombyggnad av styrelserum, uthyrningslgh och

uthyrningsrum kommer att ses Gver/renoveras

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Eget nat upp till 100 Mb/S via ComHem
Forvaltningsavtal SBC
varme/ventilation Siemens
fastighetsskotsel PLL

Elavtal Bixia

inkdp av vitvaror Svesjd AB,

Las o nycklar Lasspecialisten
Hissar Vinga

stadning inomhus Olivedal Hus o Hem
Tvattmaskiner Maximal

Elarbeten
Vatten avlopp
Malning Inomhus

Olofssons EL
Elite Ror, PS ror
KMEAB, Kristina Modig Entreprenad AB
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Foéreningens ekonomi

Foreningens fastigheter har renoverats o underhallits genom sjalvfinansiering. Inga lan har upptagits under

de senaste dren. Féreningen har under 2016 gjort en extra amortering pa 2 miljoner sek utéver amortering enligt
plan.

Foreningens likviditet &r god och reliningsarbetet berdknas avslutas utan att ndgon beldning behéver ske. Under
2015 lamnades en hyresratt som efter viss uppfraschning saldes i januari 2016. 2 miljoner sek av forsaljningspriset
anvandes till extra amortering och resterande medel har placerats i bank for att anvandas vid underhéll/reparation av
fastigheten.

Det ar viktigt att notera att foreningens férsaljning av hyresratter inte paverkar féreningens resultat utan enbart
likviditet. Detta far till féljd att de renoveringar och ombyggnader som féreningen gor sker genom sjalvfinansiering
och leder till ett resultatunderskott. Detta kommer att justeras under kommande ar da féreningen till dags dato har
gjort stora renoveringar och ombyggnader som bekostats av lagenhetsforséljningar. Féreningen har i dagslaget 26 st
hyreslagenheter.

Som det ser ut idag motsvarar eller éverstiger hyreslagenheternas totala varde féreningens sammanlagda skuld.
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2015 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.
Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2016-04-01 med 2 %.

En lokalhyresgast har sagts upp for avflyttning da féreningen planerar att bygga om lokalen till bostad. Hyresgasten
har begart ekonomiskt skadestand for att flytta fran lokalen. Férhandling mellan féreningen och hyresgasten pagar.
Foreningen har kvar ytterligare en lokalhyresgast vars lokal framéver planeras att ségas upp for avflyttning pa grund
av att féreningen aven har vill bygga bostadslagenhet.

Rénteswapar

Foreningen har rantesakrat ldn motsvarande 55 mkr genom derivat s.k. rdnteswap. Detta har gjorts genom 3
separata avtal dar ett avtal ar bundet till och med 2019-03-29 med en ranta pa 3,44 % (15 mkr), ett avtal ar bundet
till och med 2017-08-31 med en ranta pa 3,18 % (15 mkr) och ett avtal ar bundet till och med 2020-08-31 med en
ranta pa 3,87 % (25 mkr).

Ranteswapavtalen ar separata avtal vid sidan om laneavtalen. Ranteswapen anvénds som risksakring fér en lanevolym
motsvarande 55 mkr. Ranteeffekten motsvarar i princip Ian med fasta réantor pd motsvarande belopp. Ranteswapen
ar ett fristdende finansiellt instrument och asatts I6pande ett marknadsvarde. Da detta marknadsvarde ar negativt
(-6,4 mkr) per bokslutsdagen 2015-12-31 har detta belopp reserverats i drets bokslut, i enlighet med
Bokforingsnamndens svar fran maj 2015 pa frdga om redovisning av ranteswapavtal. Ranteswapavtalen har inte
medfort ndgon storre utgift eller hogre utbetalning under 2015 jamfort med om lan med bunden ranta pa
motsvarande niva hade ingatts. Den under 2015 uppbokade réantekostnaden kommer att medféra motsvarande lagre
rantekostnad under avtalens aterstaende 16ptid.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 655 762 1420 587
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 14 373 673 14 414 125
Finansiella intakter 32 986 94 852
Minskning kortfristiga fordringar 265 953 6 596 425
Medlemsinsatser 0 12 215 000
Okning langfristiga skulder 5307 429 0
19 980 041 33 320 401
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 10 658 658 27 905 146
Finansiella kostnader 9 250 207 2933101
Minskning av langfristiga skulder 0 1204 160
Minskning av kortfristiga skulder 749 735 42 820
20 658 601 32 085 227
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1977 201 2 655762
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -678 560 1235174

*|ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Reparationer Periodiskt
6%

underhall
7%

Taxebundna

Kapital- kostnader
kostnader 12%
40%
o ) Hyror
Arsav?fter 48% =l Fastighets-
52% avgift
2%
Ovrig drift

Avskriv- ————— 19%
ningar

14%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héandelser under aret

Fasadarbetena har inte slutforts annu, utan har fortsatt under 2015 och kommer dven att fortsatta under 2016.
Markarbeten har ocksa fortsatt genom att fler lagenheter i markplan har fatt uteplatser. Detta arbete fortsatter aven
under 2016 da ytterligare uteplatser planerats. Styrelsen har dven valt att lagga till ny belysning samt nytt staket
utanfér NP 9-19 som tillkommande uppfréschning av utemiljén. Aven en del nya planteringar har anlagts, tex utanfér
forskolan.

Tva lokaler har under aret sagts upp for avflyttning. Ombyggnad av dessa till ldgenheter har pabdérjats under 2016
och ar planerade att slutféras under maj respektive augusti.

Under dret har féreningen berett extra kallarférrdd som kan hyras av medlemmar i féreningen.
Under 2015 har forfragningsunderlag férberetts for att kunna hitta réatt entreprendr for kommande reliningsarbete.

Handelser efter aret

Under 2016 har reliningsarbetet pabdrjats. Vidare har brandskyddsatgarder vidtagits i kallarna samt utredning gjorts i
anslutning till garagen. Arbetet med att fardigstalla uteplatser till vissa lagenheter i markplan har fortsatt och
kommer att slutféras under 2016.

Ombyggnad till lagenheter av de tva lokaler som inrymt Dalton skolan pa NP 27 samt kontorslokal pa NP 25 har
paborjats och berdknas vara fardigt under forsta halvaret 2016. Forséljning berdknas ske under senvaren 2016 av
fére detta skollokal samt efter sommaren av fore detta kontorslokalen. Ombyggnaden av dessa lokaler kommer att
ske genom sjalvfinansiering.

Reliningen kommer att ske genom sjalvfinansiering, dvs. féreningen behover inte ta upp nagra nya lan for detta
andamal.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 207 st
Overlatelser under &ret: 24 st
Nyupplatelser under aret: O st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 16 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 284 st
Tillkommande medlemmar: 41 st

Avgdende medlemmar: 39 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 286 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 575 560 537 534
Hyror/m? hyresrattsyta 1056 1075 1044 756
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5837 5923 6 165 6 553
Elkostnad/m?2 totalyta 27 19 25 22
Varmekostnad/m?2 totalyta 91 84 157 145
Vattenkostnad/m? totalyta 25 19 22 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 534 169 189 193
Soliditet (%) 70 70 71 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -8 891 -26 145 -2 684 -3 978
Nettoomsattning (tkr) 14 363 14192 13 936 13 031

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 14 824 m2 bostader och 2 506 m2 lokaler.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -8 890 505
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -47 751 151
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -1 796 183
summa balanserat resultat -58 437 839

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1683 156
att i ny rakning 6verfors -56 754 683

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 14 363 122 14 191 646
Ovriga rorelseintakter Not 2 10 551 222 479
Summa rorelseintakter 14 373 673 14 414 125
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -8 921 459 -32 939750
Ovriga externa kostnader Not 4 -1514 787 -1744 846
Personalkostnader Not 5 -222 412 -224 918
Avskrivningar Not 6 -3 388 299 -2 811 781
Summa rorelsekostnader -14 046 957 -37 721 295
RORELSERESULTAT 326 716 -23 307 171

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 32 986 94 852
Rantekostnader och liknande resultatposter -9 250 207 -2 933 101
Summa finansiella poster -9 217 222 -2 838 249
ARETS RESULTAT -8 890 505 -26 145 420
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 248 796 646 252 160 760

Maskiner och inventarier Not 8 0 24185

Summa materiella anlaggningstillgangar 248 796 646 252 184 945

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 6 000 6 000

6 000 6 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 248 802 646 252 190 945

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 3935 9428

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 8 472 008 7 363 986

Summa kortfristiga fordringar 8 475 943 7373414

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar 3164 227 4633 240
3 164 227 4633 240

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 49 329 627 357

Summa kassa och bank 49 329 627 357

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11 689 499 12 634 011

SUMMA TILLGANGAR 260 492 145 264 824 957
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 233 113 506 233113 506
Fond for yttre underhall Not 13 1796 183 3450 000
Summa bundet eget kapital 234 909 689 236 563 506
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -49 547 334 -25 055 731
Arets resultat -8 890 505 -26 145 420
Summa fritt eget kapital -58 437 839 -51 201 151
SUMMA EGET KAPITAL 176 471 849 185 362 355
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 73 477 110 74 586 480
Ovriga langfristiga skulder Not 15 6416 799 0
Summa langfristiga skulder 79 893 909 74 586 480
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 1204 160 1204 160
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1128 700 1991 050
Ovriga skulder 215 040 157 738
Upp! kostnader och forutb intakter Not 16 1578 486 1523174
Summa kortfristiga skulder 4 126 386 4876 122
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 260 492 145 264 824 957
Stallda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stallts

fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 14 107 000 000 107 000 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 100 100
Fastighetsforbattringar 100 100
Fastighetsrenovering 30 30
Kodlas 10 10
Inventarier 5 5

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not1  NETTOOMSATINING 2015 2014
Arsavgifter 7 351 645 7 159439
Hyror bostader 2 205 807 2 300 336
Hyror lokaler momspliktiga 1596 773 1596 871
Hyror lokaler 985 724 979 570
Hyror parkering moms 11997 0
Hyror garage moms 978 868 1011572
Hyror parkering 2 400 0
Hyror garage 1049 064 1008 350
Hyror forrad 10 110 0
Hyror antennplats 46 677 46 734
Varmeintakter 31 365 31365
Overlatelse/pantsattning 0 32 660
Avgift andrahandsuthyrning 13 701 0
Gastlagenhet 35 700 24 300
Fakturerade kostnader 42 872 0
Oresutjamning 418 448

14 363 122 14 191 646
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Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Kommunalt bidrag 0 212 500
Ovriga intakter 10 551 9979

10 551 222 479

Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 0 52 183
Fastighetsskotsel bestallning 200213 182 955
Stadning entreprenad 366 750 307 092
OVK Obl. Ventilationskontroll 29 829 0
Hissbesiktning 14 305 12 224
Myndighetstillsyn 490 0
Gemensamma utrymmen 1227 7877
Garage 21 388 0
Gard 3271 2272
Serviceavtal 138 605 596 268
Forbrukningsmateriel 15 655 44618
Storningsjour och larm 2 988 6213
Brandskydd 32 298 1633

827 019 1213334

Reparationer
Fastighet forbattringar 133 504 0
Hyreslagenheter 93 021 47 532
Brf Lagenheter 389 993 344 074
Lokaler 21843 73380
Forskola 0 20744
Gemensamma utrymmen 3 864 53 441
Tvattstuga 13 649 43770
Sophantering/atervinning 10172 17 030
Entré/trapphus 4 440 26 374
Las 97 851 261 495
VS 263 117 208 399
Varmeanldggning/undercentral 9389 51713
Ventilation 70420 4 566
Elinstallationer 22 598 36 873
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 421 80 281
Hiss 95 796 91 646
Fasad 71 883 0
Fonster 0 3994
Mark/gard/utemiljé 0 13019
Garage/parkering 2 191 6 533
Skador/klotter/skadegérelse 449 2 030
Vattenskada 0 40 300
1306 601 1427 194
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Not 3 Driftskostnader forts 2015 2014
Periodiskt underhall
Byggnad 1210799 0
Gemensamma utrymmen 52 000 0
Entré/trapphus 84 353 0
Las 46 433 758 186
Installationer 25 654 0
Stambyte 17 915 35 000
Ventilation 56 978 18 378
Elinstallationer 169 329 0
Fasad 0 18 783 261
Fonster 0 104 035
Balkonger/altaner 0 468 000
Mark/gard/utemiljé 19 695 4096 264
1683 156 24 263 124
Taxebundna kostnader
El 468 985 331727
Véarme 1568 875 1460 528
Vatten 440 306 328 782
Sophamtning/renhalining 220 523 272 383
2 698 690 2393420
Ovriga driftkostnader
Forsakring 122 372 216 756
Sjalvrisk 0 45 426
Markhyra/vagavgift/avgald 79 000 0
Samfallighetsavgift 1240 583 2337514
Kabel-TV 203 701 235181
Bredband 240 977 321 300
1886 634 3156 178
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 519 359 486 501
TOTALT DRIFTKOSTNADER 8 921 459 32939 750
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 12 000 2 364
Representation 1509 0
Medlemsinformation 20 844 4529
Tele- och datakommunikation 50 109 31758
Juridiska atgarder 177 165 71929
Inkassering avgift/hyra 13 987 23387
Hyresforluster 16 7
Ovriga férluster 0 44 500
Revisionsarvode extern revisor 61 247 470
Foreningskostnader 39 453 31824
Styrelseomkostnader 804 33538
Fritids- och trivselkostnader 648 5562
Studieverksamhet 0 1040
Forvaltningsarvode 682 355 622 308
Forvaltningsarvoden 6vriga 55 363 11 553
Administration 10 934 26 287
Korttidsinventarier 0 13473
Konsultarvode 378 563 800 737
Bostadsratterna Sverige Ek For 9790 19 580
1514787 1744 846
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 181 600 177 600
Sociala kostnader 40 812 47 318
222 412 224918
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 1525748 1525748
Forbattringar 1793 643 1257011
Markanlaggning 44 723 0
Inventarier 24 185 29 022
3 388 299 23811781
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 269 385 091 268 025 654
Nyanskaffningar 0 1359 437
Utgaende anskaffningsvarde 269 385 091 269 385 091
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -17 224 331 -14 441 572
Arets avskrivningar enligt plan -3364 114 -2 782 759
Utgaende avskrivning enligt plan -20 588 445 -17 224 331
Planenligt restvarde vid arets slut 248 796 646 252 160 760
| restvardet vid drets slut ingar mark med 43 737 724 43737 724
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 147 149 000 147 149 000
Taxeringsvarde mark 96 362 000 96 362 000
243 511 000 243 511 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 222 000 000 222 000 000
Lokaler 21511 000 21511 000
243 511 000 243 511 000
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Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 244 052 244 052
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 244 052 244 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -219 867 -190 845
Arets avskrivningar enligt plan -24 185 -29 022
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -244 052 -219 867
Redovisat restvarde vid arets slut 0 24 185
Not9  ANDRA LANGFRTISTIGA 2015-12-31 2014-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 6 000 6 000
6 000 6 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 81533 80 557
Skattefordran 40 442 59913
Klientmedel hos SBC 1927 872 2 028 404
Inkasso 7 869 7 040
Fordringar 42 788 0
Fordran samfallighet 6 371504 5188 072
8472 008 7 363 986
Not 11 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Nordea Institutionell Kortranta 3164 227 3220884 4633 240
3164 227 3220 884 4633 240

Sida 16 av 18



Not 12

EGET KAPITAL
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Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 154 498 595 0 0 154 498 595
Upplatelseavgifter 81251 639 0 0 81251 639
Ack kostn. for nyupplatelse -2 636729 0 0 -2 636729
Fond fér yttre underhall 1796183 1796183 -3 450 000 3450 000
S:a bundet eget kapital 234 909 689 1796 183 -3 450 000 236 563 506
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -49 547 334 -1796 183 -22 695 420 -25 055 731
Arets resultat -8 890 505 -8 890 505 26 145 420 -26 145 420
S:a ansamlad forlust -58 437 839 -10 686 688 3 450 000 -51 201 151
S:a eget kapital 176 471 849 -8 890 505 0 185 362 355
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 3450 000 1992 646
Reservering enligt stadgar 1796 183 1796 183
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -3 450 000 -338 829
Vid arets slut 1796 183 3450 000
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Nordea 0,500 % 16 887 500 17 062 500 Rorligt
Nordea 0,500 % 15 925 020 16 209 390 Rorligt
Nordea 0,620 % 16 931 250 17 581 250 Rorligt
Nordea 0,440 % 24 937 500 24 937 500 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 74 681 270 75 790 640
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 204 160 -1 204 160
73 477 110 74 586 480
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 68 660 470 kr.
Not 15 OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
Marknadsvarde ranteswapar (negativt) 6416 799 0
RanteSwap kontrakt Foreningen Nordea Nominellt Forfallodag/
betalar betalar belopp I6per till
Nordea 3,440% -0,389% 15 000 000 2019-03-29
Nordea 3,180% -0,417% 15 000 000 2017-08-31
Nordea 3,870% -0,417% 25 000 000 2020-08-31
Summa lan som omfattas 55 000 000

av ranteswapar:
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 192 178 81184

Skador/skadegorelse 0 1027

Fastighetsskotsel bestallning 0 19 950

VVS 0 13575

Forutbetalda avgifter och hyror 1386 308 1407 437

1578 486 1523173

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstédmman i Brf Nordostpassagen i Goteborg, org. nr 769608-2911

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf Nordostpas-
sagen i Goteborg for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvéndig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgarder som dr dndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséa en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Nordostpassagen i Goteborgs finansiella
stéllning per den 31 december 2015 och av dess finansiella re-
sultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattel-
sen ar férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Nordostpassagen
i Géteborg for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
Var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
gérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med &arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt fér-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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