Brf Nordostpassagen i Goteborg
769608-2911

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nordostpassagen i Géteborg

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-06-21 och
nuvarande stadgar registrerades 2002-04-25 hos Bolagsverket.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningarna Fridhem/Johannedal/Vegstadens Sopsug. Féreningens andel &r
10,65 procent. Samfalligheterna férvaltar sopsugsanlaggning, dammanléggning, markanlaggning.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Olivedal 5:28 2002 Goteborg
Olivedal 5:29 2002 Goteborg

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1969 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1970.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 17 330 m?2, varav 14 824 m2 utgor lagenhetsyta och 2 506 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 203 lagenheter med bostadsratt samt 31 lagenheter och 8 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Ada reportage 34 m2 2015-09-30
Atlas Foretagstjanst 98 m2 2014-09-30
Preben dentallaboratorie Dennis Skéld 76 m2 2016-09-30
Goteborgs stad; skolverksamhet 140 m? 2015-12-31
Goteborgs stad; Forskola 167 m2 2015-12-31
SDN Linne-Majorna: Férskola 1066 m2 2015-09-30
Tikhonowa; skola 697 m2 2014-07-31
Ada Yoga 179 m2 2014-08-31

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Gemensamhetslokal
Overnattningslagenhet

Uthyres till medlemmar och bostadshyresgaster
Uthyres till medlemmar och bostadshyresgaster

Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
Utfort underhall Ar

Kommentar

Bulleratgard 2013 -2014
Fasadrenovering NP23-31 2013
Balkongrenovering NP23-31 2013-2014
Takrenovering 2013
Takisolering 2013
Comhem 2012
OvK 2011 -2013
Kallargangar 2011 -2012
Energideklaration 2011-2013
PCB 2009
Fasad 2007
Radonmatning 2007 - 2008
Varmeatervinning 2006
Kallarforrad 2006
Trapphus 2006 - 2007
Ventilation 2006
Rorelsestyrd belysning 2006
Badrum 2004 - 2007
Terassrenovering 2004 - 2005
Kallargangar 2004
Hissar 2004 - 2011
Bredbandsnat 2003
Tvattstugor 2003 - 2004

Byte till isolerglas mot Jungmansgatan NP 23-31
Fasadrenovering, tvattning hydrofobering inkl.
intersealing samt utbyteav fogar
Balkongrenovering inkl. nya balkongfasader

NP 23-31 Oml&ggning av tak samt nya férlangda
kronlister

Tillaggisolering pa bada fastigheterna

Anslutning av samtliga bostader, déar IP-telefoni,
bredband o tv grundutbud ingar i avgiften

OVK genomférd med anmaérkning

Rorelsestyrd belysning installerad i kéllargangar
Energideklaration utférd med resultat att huset
NP9-19 anvander 125 kWh/kvm samt huset NP23-
31anvander 129 kWh/kvm.

Samtliga fogar omfogade pa 90 talet. samtliga
fogar fria fran PCB

Gavlar hydrofoberas for att forhindra lackage
genom fasad

Radonmétning visade lagre an 200 Bg/kubikm
Utrustning for varmeatervinning installerad 2006, i
drift 2007

Inbrottsforstarkning av dorrar i kallare

Uppgangar NP 9-19 ommalade 2006, NP 23-31
ommalade 2007

Styrsystem for behovsanpassning av ventilation i
lokaler installerat 2006, i drift 2007

Rorelsestyrd belysning installerad i samtliga
uppgangar

Renovering av samtliga badrum klart maj 2007
Avslutat maj 2005

Ommalade

Nya hissar uppgangar NP 23 (2004), 11 & 15
(2007), 27 & 31(2008), 9, 25 & 29 (2010). 13,17 &
19 (2011)

Installerades till samtliga ldgenheter

Samtliga totalrenoverade inkl. nya maskiner .., -

9.
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Planerat underhall Ar Kommentar

Utemiljo, plantering 2014 Planeras pabdrjas 2013 pga. motion vid 2012 ars
stamma

Byte av ldssystem 2014 Utredning pabérjad 2012

Renovering av fasad och nya fogar 2014 Utredning pabdrjad 2012

NP9-19

Spolning av stammar 2014 Bor ske var 3e ar

Relining av stammar 2014 Utredning paborjad 2012

Renovering av uthyrningsrum o 2015 Efter renovering av fastigheten kommer

lokal uthyrningsrum o lokal i kéllaren att renoveras, ev.
byggas om

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Eget nat upp till 100 Mb/S via Comhem

Forvaltningsavtal SBC

Véarme/ventilation Siemens

Fastighetsskotsel PLL

Elavtal Bixia

Inkop av vitvaror Svesjo AB,

Las o nycklar Lasinvast AB

VA arbeten
Hissar
Stadning inomhus

Kungélvs Ror
Vinga

Olivedal Hus o Hem

Medlemmar
Medlemslagenheter: 203 st.
Overlatelser under aret: 22 st.
Nyupplatelser under aret: 12 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 9 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Ulrik Hoglund
Ann-Sofie Meldau
Bengt Arne Svensson
Maria Felldin

Staffan Nordin

David Wendleman
Ingrid Halse

Per-Johan Petersen
Serdar Erkan

Ordférande

Vice ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma Ioper mandatperioden ut for foljande personer:
Ulrik Hoglund, David Wendleman, Ann-Sofie Meldau, Staffan Nordin, Serdar Erkan och Maria Felldin.

Styrelsen har under dret avhallit 18 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Goran Johansson
Michael Dahlgren

Ordinarie Extern KPMG

Suppleant

l;%J
Intern? d/;‘/
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Valberedning
Marianne Wallgren Sammankallande
Ake Pehrsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-06-12.
Extra féreningsstdmma hélls 2013-08-12. Extra stdmma med anledning av balkongombyggnad.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
2013 var BRF Nordostpassagens 11:e hela rékenskapsar. Under dret har underhéllsplanen uppdaterats varvid besiktning
av fastigheten gjordes. Ombyggnaden av lokaler avslutades och 10 lagenheter fardigstalldes.

Energideklarationen avslutades i bérjan av 2013.

Problemen med kyla/varme i vissa lagenheter har fortsatt dven under detta ar, varvid utbyte av ventiler o radiatorer har
fortsatt.

Under 2013 skedde hyresférhandlingar med Hyresgastféreningen som resulterade i hyreshdjning med 6 %.

Nagon amortering har inte gjorts under 2013. Styrelsen har beslutat att anvanda de medel som inkommer pga.
forsalining av nyproducerade bostadsratter respektive férsalining av tidigare hyresratter till underhall och renoveringar.

Under aret har den 6vre fastigheten NP 23-31 fardigstallts vad galler fasadrenovering; tvattning, intersealing,
fogrenovering samt hydrofobering. Balkongerna har renoverats och dér det varit méjligt byggts ut, betongfronterna har
bytts till glasfronter. Glaspartier mot Jungmansgatan har bytts ut mot ljudisolerade, helglasade balkongdérrar,

vissa fonster har fatt isolerande tillaggsrutor. Utéver detta har taket till fastigheten lagts om och nya krénlister har lagts
pa. Taken till bada fastigheterna har tillaggsisolerats med 25 cm isolering, vilket vi hoppas skall ge positiv effekt pa
energiatgang.

Ombyggnadsarbetet med diverse lokaler har avslutats vad galler NP 29-31. Av dessa lokaler har 10 lagenheter byggts
varav 9 st sdlts under 2013 med gott resultat. Atgarderna har i redovisningen betraktats som en investering.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

I bérjan av 2014 saldes den 10:e nybyggda fardigstallda lagenheten. Ytterligare en lokal har ldmnats, denna gang pa
NP27, aven denna har byggts om till bostadslagenhet och darefter salts under arets bérjan. Tva hyresldgenheter har sagts
upp och kommer att séljas efter uppfraschning.

Fastigheten NP 9-19 kommer under 2014 att genomga samma renovering som NP 23-31. Bada fastigheterna kommer
ocksa att utrustas med nya entrépartier och ny belysning i entréerna.

Upphandling av markarbetena har avslutats och arbetet med fardigstallande av uteplatser, behévlig
uppfraschning av rabatter och andra planteringar kommer att ske under varen.

Upphandling av moderna lassystem pagar och nytt lassystem med elektroniska brickor kommer att installeras under 2014.
Detta inkluderar alla entréddrrar, kéllardérrar, till tvattstugor mm men ocksa ett modernare system for porttelefoner
kommer att installeras.

Ovrig information
Foreningens ekonomi ar god och efter de renoveringar samt underhall som har gjort o kommer att utféras 2014 kommer
fastigheterna att vara i mycket gott skick. _ P
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Foéreningens ekonomi

Syftet med ombildning till bostadsréttsférening &r att uppléata samtliga lagenheter i féreingens fastighet med bostadsrétt.
Foreningen har idag intakter fran bade hyreslagenheter och lokaler férutom bostadsrattsavgifterna. Andelen
hyreslagenheter och lokalhyresgaster &r stadigt minskande och alla frantradda hyresratter upplats omgaende till
bostadsrattslagenheter.

Av 10 fardigstallda lagenheterna har 9 stycken salts under &ret. Den 10e ldgenheten saldes i bérjan av 2014. Vidare har
en hyresratt avyttras under &ret. Dessa forséljningar har gjort att de omfattande renoveringsarbetena som gjort har
kunnat utféras utan att nya lan har behovt tas. Styrelsen har vidare beslutat att inte géra nagra extraamorteringar i
dagslaget utan anvénda de medel som kommer in till att férnya och renovera fastigheterna.

Medlemsavgifterna héjdes varken under 2011 eller 2012. Under 2013 beslutades avgifterna hojas med 5% fran 1 april-
14. Detta innebar att féreningens avgifter fortsatter att vara laga.

Hyrorna for verksamhetslokalerna har under senare ar omférhandlats foér att hamna pa marknadsméssig niva. Detta ar ett
arbete som sker kontinuerligt for flertalet av vara lokalhyresgéster har 3-ariga avtal.

Féreningen har under aret skrivit avtal med foreningen Fastighetsdgarna om att dessa skall skéta hyresférhandlingarna
med Hyresgastféreningen. Avtal med Hyresgéastféreningen &r ej klart i skrivande stund.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i 3 samfalligheter som férvaltar vardera en sopsugsanlaggning beldgen i omradet,
respektive dammanlaggningen utanfér Willys respektive garagen och gemensamma ytor (belysning, lekplatser,
planteringar etc.). Vi faktureras samfalligheternas kostnader kvartalsvis respektive manadsvis.

Genom att de i dagslaget planerade underhéll/renoveringsarbetena finansieras genom att sélja nybyggda bostéader
respektive uppsagda hyresrétter behévs ingen ny upplaning och féreningen planerar att kunna bérja amortera av delar
befintliga 1an inom snar framtid d& underhall/renovering kommer att enbart behdévas i liten omfattning &ren efter det att
vi gjort de investeringar som nu planerats och genomférs.

Till foljd av att féreningen har ett antal bostadlagenheter som hyresratt och att féreningen dven behévde képa loss
verksamhetslokalerna &r féreningens uppléning hogre an de 60 000 000 kr som fanns i den ursprungliga ekonomiska
planen. Som ett resultat av senare férsaljningar och ombyggnationer har féreningen sedan juli 2002 amorterat 26 175
000 kronor.

En av anledningarna till att féreningen kan g& med f6rlust &r att féreningen har ett stort vérde i form av hyresratter.
Berdknade insatser och upplatelseavgifter for dessa beddms motsvara storre delen av féreningens 1&n. De bostadsréatter
som féreningen séljer paverkar ej foreningens resultat utan bokférs direkt mot Eget Kapital.

e
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Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2014-04-01 med 5 %%
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Fordelning intakter och kostnader:

Brf Nordostpassagen i Goteborg
769608-2911

Intéktsférdelning 2013

Kostnadsférdelning 2013

VO\{'riga ) ) Periodiskt
intakter Kap|ta]- Reparatloner underhall
1% kostnader 8% 2%
19%
Taxebundna
% kostnader
: 23%
Hyror Avskriv-
| 51% ningar
17% I§ Fastighets-
avgift
3%
Ovrig drift
28%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 14 824 m2 bostader och 2 506 m? lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 537 534 506 497
Hyror/m2 hyresrattsyta 1044 756 737 798
Lan/m? bostadsréattsyta 6 165 6 553 6732 6 893
Elkostnad/m?2 totalyta 25 22 25 26
Véarmekostnad/m? totalyta 157 145 144 156
Vattenkostnad/m? totalyta 22 19 17 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 189 193 206 204

Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslédgenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pd lokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsforslag
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé&:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-2 683 556
-19 586 021
-1328 800
-23 598 377

338 829
-23 259 548

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till féljande

resultat- och balansrdkning med noter.

k Nyckeltalet fér 2013 har paverkats av férandrade ytor och intdkter och kan inte ségas motsvara gemonsnittshyran. . yfl
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintékter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Nordostpassagen i Géteborg
769608-2911
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2013 2012
13842 479 12 928 390
221156 135912
14 063 635 13 064 302
-923 602 -1 062 937
-1 349 462 -1 646 239
-338 829 -1 335473
-3796 878 -3 625 531
-2 151169 -2 107 419
-484 940 -567 705
-1 444 571 -1171 481
-229 474 -172 582
-2 801 024 -1 869 488
-13 519 949 -13 558 853
543 686 -494 551
46 529 70 542
-3273771 -3553615
-3 227 242 -3483 072
-2 683 556 o

-3977 623?/&?,,
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagadende nyanlaggning Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6
Upplupna intakter

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 7
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Nordostpassagen i Goteborg
769608-2911

2013-12-31 2012-12-31

253 584 082 245 067 424

8 363 806 5477 763

53 207 94 762

262 001 094 250 639 948

6 000 6 000

6 000 6 000

262 007 094 250 645 948

3732 14 548

9775 1952

4 620 498 3944 130

848 735 799 836

5969 0

5 488 709 4760 466

11072 908 0

11072 908 0

44 447 9034

1389 197 1876 771

1433644 1885 804

17 995 262 6 646 270
280 002 356
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 151 106 270 142 930 750
Upplatelseavgifter 69 792 236 51342 756
Fond for yttre underhall Not 9 1992 646 1999 319
222 891 152 196 272 825
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -20914 821 -16 943 870
Arets resultat -2 683 556 -3 977 623
-23 598 377 -20 921 494
SUMMA EGET KAPITAL 199 292 775 175 351 331
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10 75 790 640 77 598 960
75 790 640 77 598 960
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 10 1204 160 600 000
Leverantdrsskulder 1951 405 1 689 802
Ovriga kortfristiga skulder 141 627 356 529
Upplupna kostnader Not 11 586 301 657 389
Férutbetalda avgifter och hyror 1035 449 1038208
4 918 941 4 341 928
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 280 002 356 257 292 219
Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10 116 000 000 116 000 000
Varav i eget forvar 9 000 000 9 000 000
Ansvarsforbindelser inga inga . _
S
JU
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregéende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s3
att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran drsskiftet géller nya redovisningsregler fér de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhdll. Kraven pé periodiseringar forandras ocksd. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig frén arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och bergknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%
Fastighetsforbattringar 0,5% 0,5%
Fastighetsrenovering 3,33% 3,33%
Inventarier 10-20% 10-20%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 6 706 153 6376 975
Hyresintakter 7 136 326 6551 415
13 842 479 12 928 390
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 326 038 318 841
Fastighetsskotsel bestallning 0 29 055
Stadning entreprenad 220050 211 248
Stadning enligt bestélining 19 236 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 183 375
Hissbesiktning 12 245 11 457
Bevakning 6333 0
Gemensamma utrymmen 0 8 750
Gard 4229 4410
Serviceavtal 277 586 257 854
Forbrukningsmateriel 29213 18 103
Brandskydd 22 862 19 844
Fordon 5811 0
923 602 1062937

oy
g
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Not 2 fortsattning

Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyresldagenheter

Brf Ldgenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Fasad

Fonster

Mark/gard/utemiljo
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Lagenhet

Forskola

Gemensamma utrymmen
Entré/trapphus
Ventilation
Elinstallationer

Huskropp utvandigt
Fasad
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Olja

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Bredband

Brf Nordostpassagen i Géteborg
769608-2911
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2013 2012

18 786 0
50395 296 657
219218 604 286
2 544 3682

44 616 16 352
58 348 31008

7 469 9625

0 10 691

31950 22 521
53 508 54 831
288974 289 076
84923 30120
94 953 99 576
70 444 23 669

0 5565

61352 47 388

0 4 655

20 650 0
3753 1170

12 379 0
7029 4 500
218171 90 866
1349 462 1646 239
312 545 0
0 727 066

0 37 096

0 19 981

0 174713

0 133 497

0 22 450

0 220670

26 284 0
338 829 1335473
438 940 403 569
1904 067 1861705
810714 819 333
375 068 349 838
256 896 185 329
11193 5757
3796 878 3625 531
86 463 84 333
1705 662 1688073
143 075 331379
215 969 3634
2 151 169 2107 419
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Not 2 fortsattning 2013 2012
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 484 940 567 705
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning 863 0
Medlemsinformation 1815 9943
Tele och datakommunikation 25023 26784
Juridiska atgarder 97 299 100 000
Inkassering avgift/hyra 31899 45 068
Hyresférluster 0 24
Ovriga forluster 0 4233
Revisionsarvode extern revisor 35697 38 699
Foreningskostnader 15013 9580
Styrelseomkostnader 25106 15874
Forvaltningsarvode 244713 240 515
Forvaltningsarvoden 6vriga 65 404 190 395
Administration 45220 45 002
Korttidsinventarier 9021 20539
Konsultarvode 830 343 409 928
Foreningsavgifter 7 835 5578
Bostadsréatterna Sverige Ek For 9320 9320
1444 571 1171481

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse 178 000 133 500
Sociala kostnader 51474 39 082
229 474 172 582

Avskrivningar
Byggnad 1525748 1525 748
Forbattringar 1233722 302 185
Inventarier 41 555 41 555
2801024 1869 488
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 13 519 949 13 558 853
Not 3 2013-12-31 2012-12-31

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets bdrjan 256 749 526 256 749 526
Nyanskaffningar 11276128 0
Utgaende anskaffningsvarde 268 025 654 256 749 526
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid érets bérjan -11 682 102 -9854 170
Arets avskrivningar enligt plan -2 759 470 -1827 933
Utgaende avskrivning enligt plan -14 441 572 -11 682 102
Planenligt restvarde vid arets slut 253 584 082 245 067 424
I planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 43737 724 43737 724
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Not 3 fortsattning

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4
PAGAENDE NYANLAGGNING
Fasadarbeten 2013 (Ombyggnad lokaler till LGH 2012)

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férséljning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Samfallighetsavgift

Stadning

Sophdmtning

Serviceavtal

Bredband

Not 7
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Nordea Institutionell Kortranta

Brf Nordostpassagen i Goteborg

2013-12-31 2012-12-31
141 149 000 140 800 000
92 362 000 71531 000
233 511 000 212 331 000
212 000 000 186 000 000
21511 000 26 331 000
233 511 000 212 331 000
2013-12-31 2012-12-31
8 363 806 5477 763

8 363 806 5477 763
2013-12-31 2012-12-31
244 052 244 052

0 0

0 0

244 052 244 052
-149 290 -107 735
-41 555 -41 555

0 0

-190 845 -149 290

53 207 94 761
2013-12-31 2012-12-31
58 366 44 773

30 840 52 581

583 656 599 497
20538 17 604
75010 80 780

0 4 601

80 325 0

848 735 799 836
Bokfort Verkligt
varde varde
2013-12-31 2013-12-31
11 072 908 11 166 087
11 072 908 11 166 087
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Not 8
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ack kostnad for nyupplatelse
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stiammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Nordostpassagen i Géteborg

Disposition av
féregaende ars

769608-2911

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 70 974 000 kr.

RanteSwap kontrakt

Nordea
Nordea
Nordea

S:a lan som omfattas av ranteswapar:

Totalt marknadsvarde for féreningens derivat per 2013-12-31 var -4 048 534 kr (- 6 670 945 k).

resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
151 106 270 8175520 0 142 930 750
72 428 964 18 449 480 0 53 979 484
-2 636729 0 0 -2 636729

1992 646 1328 800 -1335473 1999319

222 891 152 27 953 800 -1335473 196 272 825
-20914 821 -1 328 800 -2 642 150 -16 943 870
-2 683 556 -2 683 556 3977 623 -3977 623
-23 598 377 -4 012 356 1335473 -20 921 494
199 292 775 23941 444 0 175 351 331

2013 2012

1999 319 2762 326

1328 800 636 993

0 0

0 0

-1 335473 -1 400 000

1992 646 1999 319
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,230 % 16 588 550 16 967 710 Rorligt
2,190 % 24937 500 24 937 500 Rorligt
2,220 % 17 237 500 17 412 500 Rorligt
2,810 % 18 231 250 18 881 250 Rorligt

76 994 800 78 198 960

-1 204 160 -600 000

75 790 640 77 598 960
Foreningen Nordea Nominellt Forfallodag/
betalar betalar belopp loper till
3,440% 0,927% 15 000 000 2019-03-29
3,180% 1,092% 15 000 000 2017-08-31
3,870% 1,092% 25 000 000 2020-08-31

55 000 000
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Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Extern revisor

Ranta

Las

GOTEBORG den /357 2014

“

Ulrik Héglund
Ordfdrande

Maria Felldin
Ledamot

8
. . \ \
It Y

Staffan Nordin
Ledamot

oy

T 7
7 Y Ayl 7

JA T

'David Wendleman
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den
KPMG AB

Auktoriserad revisor

2013-12-31

64 145
243 679
60 783
37000
180 694
0
586 301

Brf Nordostpassagen i Goteborg
769608-2911

2012-12-31

48 978
324 467
55890
37 000
186 399
4655
657 389

g g Ao

#
Ann-Sofie Meldau
Vice ordférande

/ { /{, .
L
Ledamot

Bengt Arne SveRsson
Ledamot

275 204

Michaet-Behigren 77~

Interrrevisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Nordostpassagen i Géteborg, org. nr 769608-2911

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf Nordost-
passagen i Goteborg for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av &ndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Nordostpassagen i Goteborgs finan-
siella stélining per den 31 december 2013 och av dess finansiel-
la resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbe-
rattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrak
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Nordost-
passagen i Goteborg for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om négon styrelseledamot p& annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Goteborg den 27 maj 2014

n-JGhansson
uktoriserad revisor





