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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nordostpassagen i Géteborg

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012,

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-06-21 och
nuvarande stadgar registrerades 2002-04-25 hos Bolagsverket.

Féreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Fridhem/Johannedal/Vegastadens Sopsug. Féreningens andel ar
10,65 procent. Samfalligheten forvaltar sopsugsanldggning, dammanlaggning och samfalld mark.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvérv Kommun
Olivedal 5:28 2002 Goteborgs
Olivedal 5:29 2002 Géteborgs

Fastigheterna ar fullvaérdesférsékrade via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1969 och bestér av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1970.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 18 452 kvadratmeter, varav 14 826 kvadratmeter utgér l1dgenhetsyta
och 3 626 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 190 lagenheter med bostadsratt samt 32 lagenheter och 12 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

107
63
29
11 9 3
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok ?
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Féreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

I fastigheten finns &ven nedanstaende gemensamhetsanlaggningar:

Brf Nordostpassagen i G6teborg
769608-2911

Gemensamhetsanléggning Kommentar

Gemensamhetslokal Uthyres till medlemmar och
bostadshyresgaster

Overnattningsldgenhet Uthyres till medlemmar och
bostadshyresgaster

Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2011 och strécker sig fram till 2040.

En érlig statusbesikining utférdes under varen 2013.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Comhem 2012 Anslutning av samtliga bostader, dar IP-
telefoni, bredband och Tv grundutbud
ingdr i avgiften

Kallargangar 2011 -2012 Rérelsestyrd beslysning installerad
kallargangar

OVK 2011 -2013 OVK genomford

energideklaration 2011-2013 energideklaration utférd med resultat att
huset NP9-19 anvéander 125 kWh/kvm
samt huset NP 129 kwh/kvm.

PCB 2009 Samtliga fogar omfogade pé& 90 talet.
samtliga fogar fria fran PCB

Fasad 2007 Gavlar hydrofoberas for att férhindra
ldckage genom fasad

Radonmatning 2007 - 2008 Radonmatning visade lagre &n 200
Bg/kubikm

Ventilation 2006 Styrsystem fér behovsanpassning av
ventilation i lokaler installerat 20086, i drift
2007

Kallarfarrad 2006 Inbrottsférstarkning av dérrar i kéllare

Trapphus 2006 - 2007 Uppgangar NP 9-19 ommaélade 2006, NP
23-31 ommalade 2007

Rérelsestyrd belysning 2006 Rorelsestyrd belysning installerad i
samtliga uppgangar

Vérmeatervinning 2006 Utrustning f6r varmeéatervinning
installerad 2006, i drift 2007

Hissar 2004 - 2011 Nya hissar uppgangar NP 23 (2004,
11&15 (2007), 27 & 31 (2008), 9, 25 & 29
(2010). 13,17 &19 (2011)

Kéllargéngar 2004 Omméalade

Terassrenovering 2004 - 2005 Avslutat maj 2005

Badrum 2004 - 2007 Renovering av samtliga badrum klart maj
2007

Bredbandsnat 2003 Installerades till samtliga lagenheter

Tvattstugor 2003 - 2004 Samtliga totalrenoverade inkl nya
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Planerat underhall

Brf Nordostpassagen i Géteborg

Ar Kommentar

Spolning av stammar

2013 Bor ske var 3e &r

Utemiljé 2013 planeras pdbdrjas 2013 pga motion vid
2012 &rs stamma

Omlaggning av tak m 2013

tilldggsisolering samt nya krénlister

Balkongbyten 2013

Atgard av glasfénster mot 2013 buller dtgarder

Jungmansgatan

Relining av stammar 2013-2014 under diskussion, utredning pabérjad
2012

Renovering av fasad fogar 2014 utredning pabérjad 2012

Forvaltning

Avtal Leverantér

Internetleverant6r Eget nét upp till 100 Mb/S via Comhem

Férvaltningsavtal SBC

varme/ventilation Siemens

fastighetsskotsel PLL

Elavtal Bixia

inkép av vitvaror Svesjo AB,

golvlaggning Angereds parkett

Malning inomhus
Las o nycklar
VA arbeten

Ingvars maleri
Lasspecialisten
Kungaélvs Ror

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 190 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 26 dverlatits under &ret.

Under dret har styrelsen beviljat 14 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Ingrid Halse

Staffan Nordin
Bengt Arne Svensson
Loris Cwyl

Ulrik H6glund

David Wendleman
Ann-Sofie Meldau

Maria Felldin
Serdar Erkan

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantrédey

Sida3av15



Brf Nordostpassagen i Géteborg
769608-2911

Revisorer
Goran Johansson Ordinarie Extern KPMG
Miakel Dahlgren Suppleant Intern

Valberedning

Marianne Wallgren Sammankallande
Ake Pehrsson

Per Berggren

Stammor

Ordinarie féreningsstimma hélls 2012-06-12.

Extra féreningsstamma hélls 2012-03-15 med anledning av ombyggnad av lokaler som tidigare uthyrts till Grunden NP 29
och 31. Extra féreningsstdmma hélls ocksa 2012-12-11 med anledning av nybyggnation av ldgenheter NP27-NP31 .

Véasentliga hindelser under rdkenskapsaret och utférda underhéllsarbeten:

2012 har varit ett ar dér vi p&borjade ombyggnad av de lokaler som tidigare uthyrdes till Grunden Media. Denna
ombyggnad var planerad att vara avslutad 15 dec 2012, vissa férseningar uppstod dock men planen att lsgenheterna 6 st
skulle saljas i borjan av 2013 kvarstod. Annonsering var planerad till julledigheten med tilltrdde 1 februari 2013. 20
december begérde byggbolaget FREAB AB sig sjélv i konkurs varvid arbetet med fardigstéllandet av lokalerna avbréts.
Enbart 3 lagenheter utannonserades och avtal skrevs i mitten av januari.

Efter en upphandlingsprocess sléts ett avtal med Com Hem som innebér att féreningen fick ett bra avtal gallande IP-
telefoni, bredband samt basutbud fér TV, denna kostnad lades pé féreningen.

Under 2012 pabérjades en omfattande inventering av fastigheten for att bedéma fastighetens skick. Féreningen har
under senare ar relativt hdga kostnader fér vattenskador, varmeproblem i vissa lagenheter, fér héga bullernivaer utmed
Jungmansgatan, averkan i kéllare samt att obehdriga vistas i vara kallare. Detta har gjort att féreningen har haft hégre
utredningskostnader &n tidigare ar. Vid &rsskiftet finns dock tillréckligt med underlag och material fér att kunna besluta
om en prioritering av vilka atgarder som &r nédvéndiga.

Under &ret har fasaden pa gaveln p& NP 31 rengjorts, behandlats med vattenawisande I6sning samt cmfogats. Aven
kronlister har bytts och dérmed forbéattrats. Detta har gjorts som en referens fér dvriga fasader for att sdkerstalla att
atgard sker pa ett ldngsiktigt hallbart satt.

Under &ret har 4 hyresldgenheter ldmnats. Dessa har sélts under 2012. En av ldgenheterna renoverades infor forséljning
vilket innebar en ej budgeterad kostnad for féreningen. Slutsatsen blev att det inte var ekonomiskt férsvarbart da
foreningen inte kan utnyttja rotavdrag pa sadan renovering. Enbart uppfraschning av lagenheter kommer att ske infor
framtida férsaljningar. Forsaljningarna av lagenheterna har gett féreningen en god likviditetshojning som gjort att vi
kunnat genomftra ombyggnaden av fd Grundens lokaler utan att extra upplaning har behovt ske. Ytterligare en
hyresldgenhet har sagts upp. Denna har efter uppfraschning annonserats ut och kontraktskrivning skett under 2013.

Efter férhandling med hyresgastféreningen hoéjdes hyrorna med 2%, for bostadsratter skedde ingen héjning av
manadsavgifterna.

Under &ret har en extern konsult anlitats eftersom styrelsen beslutat att géra ombyggnaden av lokalerna till bostader i
egen regi. Denna kostnad har under aret uppgatt till drygt 300 000 kronor och har inte budgeterats. Konsulten har dven
varit involverad i upprattande av forfragningsunderlag fér upphandling av framtida underhall.

Alla fastighetsagare inom Nordostpassagen ar anslutna till en samfallighet som hanterar alla gemensamma ytor inom
omradet. Samfélligheten ansvarar ocksa for skotseln av den stora garageanlaggningen under Nordostpassagen samt
sopsuganlaggningen, som aven fastigheter pa Jungmansgatan och Vegagatan &r anslutna till. Dammen i
Nordostpassagen ar en separat anlaggning som vi ocks4 ar anslutna till via samfélligheten?/
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Vésentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Pa en extra féreningsstdmma i december togs ett enhalligt beslut om att bygga om tre lokaler till fyra bostadsratter, &ven
denna gang i egen regi. Denna byggnation ar pdgéende och lagenheterna beréknas vara till férsalining innan sommaren
2013.

Vi har hittills under 2013 avyttrat en hyresrétt, pengarna ar ett gott likviditetstillskott infér kommande underhalisatgarder.

Upphandling av balkongrenovering &r paboriad, d& detta &r en stor investering for féreningen &r det viktigt att vi hittar
ratt entreprendr. Vi tittar dven pa uppfréschning av ytorna omkring vara hus.

Foreningen kallade hyresgastféreningen till forhandling med resultat att hyresratternas manadshyra héjdes med 6% from
20130201.

Ovrig information

Hemsidan uppdateras fortiépande s4 att alla boende skall kunna félja med i verksamheten under &ret. Déar finns ocksa all
nédvandig information angdende kontakter och vart man véander sig i olika fragestaliningar. Flera g&nger per &r sétts dven
informationslappar upp i trappuppgéngar och hissar.

Féreningens ekonomi
Foreningens avgitt till Samfalligheten Fridhem/Johannedal har uppgétt till 2 323 tkr, Avgiften till Vegastadens sopsug har
uppagatt till 323 tkr samt avgiften till Dammen Fridhem/Johannedal har uppgatt tilll 65 tkr.

Féreningen har stora kostnader framfér sig i underhéallsarbeten och renoveringar, dessa finansieras bland annat med
awyttring av hyresratter, ombyggnad av lokalytor till ligenheter. Darfér ar en justering av ménadsavgiften for
bostadsratter inte inplanerad men kan komma att ske om det betraktas som nédvéndigt.

Hittills under 2013 har vi avyttrat en hyresratt och ombyggda lokaler som bostadsrétter. Pengarna bokférs mot eget
kapital och visas s&ledes e] pa resultatet.

Anledningen till att féreningen kan g& med férlust &r att féreningen har ett innestdende kapital i form av hyresratter, som
motsvarar hela féreningens skuld.

Férdelning intakter och kostnader:

Intéktsfoérdelning 2012 Kostnadsfordelning 2012
Ovriga
intékter Kapital- Reparationer
1% kostnader 10%  Pperiodiskt

underhall
8%

Hyror Avskrivning- .

Arsavgifter | A ) i Taxebundna
49% 50% ' 130/ kostnader
° 21%
Fastighets-
Gvrig drift avgift
26% 3%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 14 826 kvm bostader och 3 626 kvm Iokaie%

Sida5av 15




Brf Nordostpassagen i Goteborg

769608-2911

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 534 506 497 487
Hyror/kvm hyresrattsyta 756 737 798 801
Lan/kvm bostadsrattsyta 6 553 6732 6 893 6 940
Elkostnad/kvm totalyta 22 25 26 23
Vérmekostnad/kvm totalyta 145 144 156 142
Vattenkostnad/kvm totalyta 19 17 20 18
Kapitalkostnader/kvm totalyta 193 206 204 210

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsférslag

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

ansamlad férlust fore reservering till fond fér yttre underhéll

reservering till fond f6r yttre underhéll enligt stadgar

summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&:

av fond for yttre underhall ianspréktas
att i ny rakning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med notery/
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Brf Nordostpassagen i Goteborg
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2012 2011
12 928 390 12 677 413
135912 96 130
13 064 302 12773 543
-1 062 937 -924 264
-1 646 239 -1 194270
-1335 473 -1 539 733
-3 625 531 -3617 746
2107 419 -2'334 508
-567 705 -553 656
-1171 481 -854 232
-172 582 -165 880
-1 869 488 -1 869 488
-13 558 853 -13053 776
-494 551 -280 233
70 542 -119 034
-3553 615 -3 797 781
-3 483072 -3916 815
-3 977 623

-4 197 oasy




BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende nyanldggning Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsréatterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Nordostpassagen i Géteborg
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2012-12-31 2011-12-31
245 067 424 246 895 356
5 477 763 0
94762 136316
250 639 948 247 031673
6 000 6 000
6 000 6 000
250 645 948 247 037 673
14548 0
1952 16 001
3944 130 3002 165
799 836 797 144
N 0 103 471
4760 466 3918781
9034 3051040
1876771 1591119
1885 804 4642159
6 646 270 8 560 940
257292 219
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond f&r yttre underhall Not &8

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Varav i eget forvar

Ansvarsférbindelser
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2012-12-31 2011-12-31
142 930 750 139 478 003
51342 756 45 280 503
1999319 2762 326
196 272 825 187 520 832
-16 943 870 -13 509 829
3977623 -4 197 048
-20 921 494 -17 706 877
175 351 331 169 813 954
77 598 960 79 687 500
77 598 960 79 687 500
600 000 650 000
1689 802 797 334
356 529 2816870

657 389 640 316
1038 208 1192 639
4341928 6097 158
257 292 219 255598 613
116 000 000 116 000 000
9 000 000 9 000 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och véarderingsprinciper har anvants som foregaende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokfaringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%
Fastighetsforbattringar 0,5% 0,5%
Fastighetsrenovering 0.5% 0,5%
Inventarier 10-20% 10-20%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 6376975 6 275 694
Hyresintékter ) 6551415 6401719
12 928 390 12 677 413
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 318 841 351 295
Fastighetsskétsel enl bestéllning 29 055 2292
Stadning entreprenad 211 248 210924
OVK Obl. Ventilationskontroll 183 375 0
Hissbesiktning 11 457 23296
Gemensamma utrymmen 8 750 1910
Gard 4410 1093
Serviceavtal 257 854 237 422
Forbrukningsmateriel 18 103 17 680
Teleport/hissanlaggning 0 4241
Brandskydd 19 844 74 111

1062 937 924 264}%
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Not 2 forts.

Reparationer
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Forskola

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

WS

Véarmeanlaggning/undercentral

Ventilation
Elinstallationer

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon

Hiss

Tak

Fonster

Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Lagenhet

Forskola
Gemensamma utrymmen
Entré/trapphus

VVS

Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Huskropp utvéndigt
Fasad

Taxebundna kostnader
El

Varme

Olja

Vatten
Sophamtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Bredband

Brf Nordostpassagen i Géteborg
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2012 2011
296 657 95 267
604 286 0
3682 183 143
0 29 696
16 352 0
31008 18 435
9625 0
10 691 2793
22 521 38 504
54 831 43 458
289 076 88518
30120 15315
99 576 80 569
23 669 44 645
5565 0
47 388 214 816
4 655 0
1170 0
0 3007
4500 17 457

90 866 318 646
1646 239 1194 270
0 32 463
0 37 865
727 066 0
37 096 0
19 981 0
0 127 140
174713 0
133 497 0
0 1342 265
22 450 0
220 670 0
1335473 1539733
403 569 463 076
1861705 1825793
819333 826 072
349 838 311 909
185 329 190 896
5757 0
3625531 3617 746
84 333 78 074
0 1 500
1688073 2 019857
331379 230937
3634 4140

2107 419
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Not 2 forts.
Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster

Ovriga forluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek Fér

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan

Utgdende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid &rets slut ing&r mark med

Brf Nordostpassagen i Géteborg
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2012 2011

567 705 553 656
9943 4500

26 784 15 827

100 000 0

45 068 0

24 2282

4233 0

38 699 41892
9580 3691

15 874 11214

0 259

240515 231498
190 395 202 937

45 002 17 561
20539 0

409 928 308 086
5578 5 166
9320 9320
1171481 854 232
133 500 128 400
39082 37 480
172582 165 880
1525 748 1525748
302 185 302 185
41555 41555
1869 488 1869 488
13 558 853 13 053 776
2012-12-31 2011-12-31
256749526 256 749 526
256 749 526 256 749 526
-9.854 170 -8 026 237
-1827933 -1827 933
-11 682 102 -9854 170
245 067 424 246 895 356

43737 724

43 737 72?/
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Not 3 forts. 2012 2011
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 140 800 000 140 800 000
Taxeringsvarde mark 71531 000 71 531 000
212 331 000 212 331 000
Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt
féljande
Bostader 186 000 000 186 000 000
Lokaler 26331000 26 331 000
212 331 000 212 331 000
Not 4 2012-12-31 2011-12-31
PAGAENDE NYANLAGGNING
Pagdende ombyggnadsprojekt 5477 763 0
5477763 0
Not 5 2012-12-31 2011-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 244 052 244 052
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning ] 0o 0
Utgaende anskaffningsvarde 244 052 244 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -107 735 -66 181
Arets avskrivningar enligt plan -41 555 -41 555
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -149 290 -107 736
Redovisat restvirde vid arets slut 94 761 136 316
Not 6 2012-12-31 2011-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Samfallighetsavgift 599 497 680 277
Kabel-TV 52 581 58 647
Telefonabonnemang 0 1056
Fastighetsforsakring 44773 39 560
Stadning 17 604 17 604
Sophamtning 80 780 0
Serviceavtal 4 601 0

799 836 797 14;y
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Ack kostnad fér nyupplatelse

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stsmmobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Brf Nordostpassagen i Goteborg
769608-2911

Disposition av
féregaende ars

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 75 198 960 Kr.

RanteSwap kontrakt

Nordea
Nordea
Nordea

S:a ldn som omfattas av ranteswapar:

resultat enl
Belopp vid Férandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
142 930 750 3452 747 0 139 478 003
53979 484 6 062 253 0 47 917 231
-2 636729 0 0 -2 636729
1999 319 636 993 -1 400 000 2 762 326
196 272 825 10 151 993 -1 400 000 187 520 832
-16 943 870 -636 993 -2797 048 -13 509 829
_-3877623 -3 977 623 4197048 -4 197 048
-20 921 494 -4 614 616 1400 000 -17 706 877
175 351 331 5 537 377 0 169 813 954

2012 2011

2762326 2125333

636 993 636 993

0 0

0 0

~ -1400000 0

1999 319 2762326
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
2,600 % 16 967 710 17 062 500 2013-03-28
2,550 % 24 937 500 24 937 500 2013-02-28
2,750 % 17 412 500 17 456 250 2013-02-28
2,930 % 18 881 250 20 881 250 2013-03-30

78 198 960 80 337 500

-600 000 . -650 000

77 598 960 79 687 500
Féreningen Nordea Nominellt Forfallodag/
betalar betalar belopp I6per till
3,440% 1,300% 15 000 000 2019-03-29
3,180% 1,448% 15 000 000 2017-08-31
3,870% 1,448% 25 000 000 2020-08-31

55 000 000

Totalt marknadsvarde fér féreningens derivat per 2012-12-31 var -6 670 945 kr (-5 294 819 kj%
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Brf Nordostpassagen i Géteborg
769608-2911

Not 10 2012-12-31 2011-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER

El 48 978 42 411
Varme 324 467 245 291
Vatten 55 890 51788
Extern revisor 37 000 34732
Ranta 186 399 253 655
VVS 0 12 439
Las 4 655 0

657 389 640 316
Goteborg den 30 / { 2013 S
== S ——

Ann Sofie Meldau Loris Cwyl
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Staffan Nordin Bengt Arne Svensson
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Minfevisionsberattelse har lsmnats den 3/ 19 2013
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riserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Nordostpassagen i Géteborg, org. nr 769608-2911

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Nordost-
passagen i Goteborg fér &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvén-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vé&rt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen p& grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r &ndamélsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvdrdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Nordostpassagen i G&teborgs finan-
siella stallning per den 31 december 2012 och av dess finansiel-
la resultat fér dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbe-
rattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Nordost-
passagen i Goteborg for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréaffande fdreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag tili dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av Arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
&tgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rékenskapséret.

Goteborg den '3[/0’ o3

oriserad revisor




