Brf Nordostpassagen i Géteborg
769608-2911

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nordostpassagen | Géteborg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberittelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-04-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-06-21 och
nuvarande stadgar registrerades 2002-04-25 hos Bolagsverket.

Féreningen &r medlem i samfallighetsforeningen Fridhem/Johannedal samfallighetsférening, Vegastadens Sopsug
samfallighet. Foreningens andel ar 10,65%. Samfalligheten férvaltar sopsuganlaggning, Dammanlaggning och Samfalld
mark.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Olivedal 5:28 2002 Goteborgs
Olivedal 5:29 2002 Goteborgs

Fastigheterna ar forsékrade via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1969 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 1970.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 18452 kvadratmeter, varav 14826 kvadratmeter utgor ldgenhetsyta
och 3626 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 186 lagenheter med bostadsratt och 37 lagenheter och 15 lokaler med hyresrétty
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Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

| fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Brf Nordostpassagen i Goteborg
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Gemensamhetsanlaggning Kommentar

Gemensamhetslokal Uthyres till medlemmar och
bostadshyresgaster

Overnattningslagenhet Uthyres till medlemmar och
bostadshyresgaster

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréattades 2011 och stracker sig fram till 2021.

Underhallsplanen uppdaterades 2011.

Nedanstéende &tgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd atgérd Ar Kommentar

kallargdngar 2011 - 2012 Rérelsestyrd belysning installerad i
kallargangar

PCB 2009 Samtliga fogar omfogade pa 90
talet. samtliga fogar fria fr&n PCB

OVK 2008 OVK genomford

Radonmatning 2007 - 2008 Radommaétning visade lagre an 200
Bg/kubikm

Fasad 2007 Gavlar hydrofoberas for att
forhindra lackage genom fasad

Ventilation 2006 Styrsystem for behovsanpassning av
ventilation i lokaler installerat 2006,
i drift 2007

Kallarférrad 2006 Inbrottsforstarkning av dorrar i
kallare

Vérmedtervinning 2006 Utrustning for varmeatervinning
installerad 20086, i drift 2007

Rorelsestyrd belysning 2006 Rorelsestyrd belysning installerad i
samtliga uppgangar

Trapphus 2006 - 2007 Uppgéangar NP 9-19 ommalade
2006, NP 23-31 ommalade 2007

Kéllargdngar 2004 Ommalade

Badrum 2004 - 2007 Renovering av samtliga badrum
klart maj 2007g
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Hissar 2004 - 2011 Nya hissar uppgéngar NP 23 (2004),
118& 15 (2007), 27 & 31 (2008), 9,
25 &29(2010). 13,17 & 19 (2011)

Terrassrenovering 2004 - 2005 Avlutad maj 2005

Tvéttstugor 2003 - 2004 Samtliga totalrenoverade inkl nya
maskiner

Bredbandsnat 2003 Installerades till samtliga lagenheter

Planerad &tgérd Ar Kommentar

OVK 2012 pagaende

Uppdatering av bredband 2012

Underhall/reparation av dagisfasad 2012

inkl byte av fonster

Rérelsedetektorer i kéllare 2012

byte av vissa radiatorer 2012 sker successivt

Balkongbyten 2013

Byte av glas/fonster mot 2013 buller atgarder

Jungmansgatan

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantdr

Eget nét upp till 100 Mb med Bredbandsbolaget, samt Comhem

Férvaltningsavtal SBC
varme/ventilation siemens
fastighetsskotsel PLL
Elavtal Bixia/
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 186 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 5 éverlatits under &ret.

Under aret har styrelsen beviljat 11 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Ulrik Hoglund
Ann-Sofie Meldau
Staffan Nordin
Bengt Arne Svensson
Ingrid Halse

David Wendleman
Loris Cwyl

Serdar Erkan
Maria Felldin

Ordférande

Vice ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:

Carl Ulrik Héglund, David Wendleman, Ingrid Halse och Staffan Nordin

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden. :::u!
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Revisorer
Goran Johansson Ordinarie Extern KPMG
Karl Nilsson Suppleant Intern

Valberedning

Marianne Wallgren Sammankallande
Ake Pehrsson

Peter Bjuvestig

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2011-06-08.
Extra foreningsstamma holls 2012-03-14. Extra stdmma med anledning av ombyggnad av lokalyta till bostadsyta.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

2011 var BRF Nordostpassagens 9e hela rakenskapsar. Under aret har en underhallsplan uppréttats varvid en besiktning
av fastigheten gjordes under hosten. Styrelsen beslot da att vidta vissa dtgarder omgaende. Exempelvis beslutades att
dagisfasaden maste dtgérdas och i samband harmed beslutades att byta samtliga fonster tillhérande dagislokalerna. En
lokalhyresgéast " Grunden Media" hade sagt upp sitt avtal och flyttade ut under i juli 2011. Beslut fattades om att forsoka
bygga om dessa lokaler till bostader (bostadsratter).

Problemen med kylaivarme i vissa lagenheter har fortsatt och en stor satsning har gjorts pa att byta ut ventiler och
radiatorer i vissa lagenheter.

Den stora vattenlackan som upptéacktes i december 2010 har dtgardats.

2011 var det femte &ret for det stora energisparprojektet som innebar installation av nya ventilationsflaktar med
varmeétervinning, behovsstyrning av ventilation i lokaler samt mérker- o rérelsestyrd belysning med lagenergilampor i

samtliga trappuppgangar.
Under 2011 har den pabérjade brandéversynen fortsatt. Framover kommer enbart uppfoljning att ske. Alla installationer
ar pé plats och nu kommer en &rlig genomgéng att ske som en del av SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete).

Under 2011 har de sista hissarna bytts ut. Alla hissar har bytts ut under dren 2007-2011.

Under varen hade foreningen kallat till " Staddag". | december hade foreningen den traditionella Gléggkvallen fér alla
boende och medlemmar i féreningen.

Under 2011 skedde hyresférhandlingar med Hyresgastforeningen angéende hyror for vara hyresrétter. Resultatet blev att
hyrorna hojdes med 4 % fran 1 oktober 2011. Avtalet l6per till 1 april 2012. (Nya hyresférhandlingar pagar).

Avgifterna foér bostadsratterna ar dock oférandrade.

En process med omférhandling av lokalhyresavtal har startat och avtalen med SDF Linnestaden har omférhandlats med

foljd att hyran kommer att férdubblas.
Ytterligare en lokal har omférhandlats och ytterligare tva har fatt uppsagning pga omférhandling.

Under 2011 har tvé av foreningens hyresratter salts och upplatits som bostadsrétter. Forsaljningen av dessa gav
féreningen ett bra kapitaltillskott. Observera att dessa forsaljningar inte péverkar resultatrékningen utan bokfors direkt
mot féreningens Egna Kapital.

N&gon amortering har inte skett under 2011 utan kapitalet har anvénts till att bekosta utbyte av de tre sista hissarna pa
NP 13,17 samt 19.
Under bérjan av 2012 har 2 milj kr amorterats.

Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Under 2012 har foreningen kallat till hyresforhandling med hyresgastféreningen vad gaéller féreningens
bostadshyresratter. Féreningens yrkande &r en hojning av hyrorna med 10 % fran 1 april.

Tvé hyresratter har under borjan av aret sélts. Ytterligare en finns till forséljning under 2012.

En vattenskada har upptackts genom lackage men trots stora insatser har det inte framkommit var ldckan finns.
Vattenskador genom intrangande vatten med frostsprangning som féljd har ocksa iakttagits.Cy
»
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Under 2012 har ett antal radiatorer bytts for att forbattra och reglera innemiljo (reglering av innetemperatur).
Rorelsedetektorer har installerats i kallargangar.

Anbud fér ombyggnad av fd Grunden Medias lokaler har inhamtats. Styrelsen har beslutat bygga i egen regi. Extra
stdmma holls 14 mars dar stémman enhalligt beslutade att ombyggnad skulle ske av roreslelokalerna till bostader.

Uppféljning av lokalhyreskontrakt fortsatter for omférhandling av hyran.

Avtal har ingatts med Comhem avseende Bredband, TV samt Telefoni, dar detta kommer att ingd i saval
bostadsrattsavgiften som i hyran fér vara hyresgaster.

Under 2013 planeras balkonger att bytas ut och Gversyn av taken att ske. Detta kommer att finansieras genom att de 6
lagenheter som byggs, i tidigare Grundens lokaler, kommer att saljas.

Foreningens ekonomi

Syftet med ombildning till bostadsrattsforening ar att upplata samtliga lagenheter i féreningens fastighet med
bostadsratt. Féreningen har idag intékter fran bade hyreslagenheter och lokaler varfor foreningen befinner sig i
granslandet for schablonbeskattning. Andelen hyreslagenheter &r stadigt minskande och alla frantradda hyresratter
upplats omgdende till bostadsrattsldgenheter. Dessutom byggs i vissa fall lokalytor om till bostadsratter.

Avgiftsnivaer

Medlemsavgifter héjdes med 3 % fran 1 januari 2011. N&agon hojning ar inte planerad for 2012.

| takt med att behov foreligger och boendestandarden hojs kan dock ytterligare justeringar av avgiften bli nédvandig,
detta bér man som medlem rakna med.

Lokalintékter
Féreningen har en del verksamhetslokaler vilka hyrs ut till olika andamal och ger féreningen en hyresintakt. Dessa

lokalhyresavtal ar foremal for omférhandling av hyror, vilket kommer att ge féreningen battre intakter.

Hyresratter
Foéreningen hade per 31/12-11 37st bostadshyresratter. Under aret har ett byte av hyresratt skett.

Lanebild

Till foljd av att féreningen har ett antal bostadslagenheter som hyresratter och att foreningen dven behévde kopa loss
verksamhetslokalerna ar féreningens upplaning hogre &n de 60 000 000 kr som fanns i den ursprungliga ekonomiska
planen. Som ett resultat av senare férsaljningar och ombyggnationer har foreningen sedan juli 2002 amorterat 24 175
000 kronor. Under 2011 har foéreningen inte amorterat ndgot utan anvant tillskottet fran bostadsférsaljningarna till att
underhalla fastigheten.

Foreningen har 55 miljoner lasta i LAneswapar hos Nordea enligt féljande

25 milj tecknade 18/2-09 I6per til 27/2-17

15 milj tecknade 18/2-09 léper till 27/2-15

15 milj tecknade 17/10-10 l6per till 29/3-19

Resterande |an ligger pé rorligt avtal. Amortering har skett under 2012 med 2 milj kr.

Arets resultat 2011 var forenings 9e hela verksamhetsar och resultatet blev éverskott om 280 233 kronor fore finansiella
poster. Efter finansiella poster blev det ett underskott om 4 197 048 kronor.

Arets intakter
Foreningens intdkter om 12 773 tkr under 2011 var ca 1 milj lagre an 2010 ars intakter. Detta berodde till stor del p4 att
Grunden Medias lokaler har varit outhyrda sedan 1 juli samt att féreningen var utan intakter 2 méanader i samband med

byte av hyresgast i skollokalen pd NP 9.

Rérelsens kostnader

Féreningens rérelsekostnader uppgick totalt till 13 054 tkronor under 2011 vilket var 2,5 milj hdgre an 2010 ars
kostnader. Detta beror delvis pa att 3 hissar har bytts ut, delvis p& grund av forstérkning av brandskydd, samt &tgarder for
att forbattra miljon i vissa lagenheter (utbyte av radiatorer) samt &tgarder och felsokning av vattenskador. Dessutom har

avgifterna till samfélligheterna 6kat med ca 1/2 mil] kr.?/'
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SPECIFICERAS
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Kostnader for fastighetsavgift uppgick till 554 000 kronor vilket &r ungefar samma niva som 2010.

Ovriga forvaltningskostnader om 854 tkronor &r en dkning med drygt 200 tkronor i férhallande till 2010, vilket beror pa
att féreningen anlitat extra tjanster for bla felsokning vid vattenskador, upprattande av underhallsplan som kopt tjanster
for att fa ratt vérdering av lokalhyror infér hyresforhandling.
Sammanlagda rantekostnaden for forenings Ian var 3 916 tkronor vilket &r ca 50 000 kronor lagre an 2010.

En mycket viktig faktor for foreningens ekonomi ar att féreningen har 37 bostadslagenheter som uthyres. Dessa kommer
efterhand som de blir lediga att upplatas som bostadsratter. Hitintills har alla nyupplatelser skett till varden dverstigande
det belopp som féreningen en géng kopte lagenheterna for. Denna "vinst" framgér inte av resultatrakningen da
foreningens resultat inte paverkas utan enbart balansrakningen. Efter hand som bostadsratterna uppléats kommer
féreningens kapital att 6ka med skillnaden mellan vad féreningen far for bostadsratten och bostadsrattens

anskaffningsvarde for foreningen.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2011-01-01 med 3 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intdktsfordelning 2011

Arsavgifter
50%

Hyror
50%

Kostnadsférdelning 2011

Kapital-
kostnader

Reparationer
16%

Taxebundna
kostnader
22%

¥ Fastighets-
avgift
3%

Ovrig drift -
25%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 14826 kvm bostader och 3626 kvm lokaler

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 506 497 487 484
Hyror/kvm hyresrattsyta 737 798 801 776
Lan/kvm bostadsrattsyta 6732 6 893 6 940 7627
Elkostnad/kvm totalyta 25 26 23 24
Vérmekostnad/kvm totalyta 144 156 142 140
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 20 18 16
Kapitalkostnader/kvm totalyta 206 204 210 292

Skatter och avgifter

De 2010 asatta taxeringsvardena galler fram till nasta fastighetstaxering som sker 2013.
For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket aterkallade sitt tidigare stallningstagande daterat 2007-11-07, angéende ranteintakter i
privatbostadsforetag. Dérav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till foreningens fastighet.
Denna regel galler retroaktivt fran och med 2008 &rs taxering. Av denna anledning har foreningen hos Skatteverket
begart omprévning av tidigare ars taxeringar dvs taxeringsaren 2008, 2009 samt 2010. Denna process ar &nnu inte

avslutad. |

g
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -4 197 048
ansamlad forlust fore reserveringfianspréktagande yttre fond -12 872 836
reservering till fond fér yttre underhaill enligt stadgar ~ -636993
summa balanserat resultat/ansamlad forlust -17 706 877

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 1400 000
att i ny rakning 6verfors -16 306 877

Betraffande foreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.y/
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Nordostpassagen i Goteborg

2011 2010

12 677 413 12722 789

96 130 1054 857

12 773 543 13 777 646
-924 264 -1115014
-1194 270 -776 381

-1 539733 -259 263
-3617 746 -4 017 666

-2 334 508 -1 751 245
-553 656 -548 081

-854 232 -642 161

-165 880 -101 298
 -1869488 -1.048 028
-13 053 776 -10 259 136
-280 233 3518 510

-119 034 68 125
3797781 3760 489
-3 916 815 -3692 364

-4 197 048 -173 854
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Nordostpassagen i Goteborg

2011-12-31 2010-12-31
246 895 356 248 723 289
136316 177 871
247 031 673 248 901 160
6 000 6 000
6 000 6 000
247 037 673 248 907 160
16 001 21576
3002 165 2 854 966
797 144 925414
103 471 62 606
3918781 3 864 562
3051040 222 675
1591119 1773074
4642159 1995 749
8 560 940 5860 311
255 598 613 254767 471 .
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad foérlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Varav i eget forvar

Ansvarsforbindelser

Brf Nordostpassagen i Goteborg
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2011-12-31 2010-12-31
139 478 003 137 465 294
45 280 503 40 735 212
2762326 2125333
187 520 832 180 325 839
-13 509 829 -12 698 982
-4 197 048 -173 854
-17 706 877 -12 872 836
169 813 954 167 453 002
79 687 500 82 175 000
79 687 500 82 175 000
650 000 650 000
797 334 1009910
2 816 870 1583 406
640 316 715987
1192639 1180166
6 097 158 5139 469
255598 613 254 767 471
116 000 000 116 000 000
9 000 000 9 000 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregdende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,0% 0,5%
Fastighetsforbattringar 0,5% 0,5%
Inventarier 10-20% 10-20%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 6 275 694 5998 382
Hyresintakter 6401719 6 724 407
12 677 413 12722789
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 351 295 499 189
Fastighetsskotsel enligt bestalining 2292 5317
Stadning entreprenad 210924 213248
Sotning 0 1457
Hissbesiktning 23 296 19 681
Gemensamma utrymmen 1910 0
Gard 1093 26 192
Serviceavtal 237 422 200175
Forbrukningsmateriel 17 680 5399
Teleport/hissanlaggning 4241 3007
Brandskydd 74111 141 348
924 264 1115014 _,

7
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Reparationer
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Forskola

Tvattstuga

Kallare

Entré/trapphus

Las

Installationer

WS
Vérmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Huskropp utvandigt

Tak

Fonster

Balkonger/altaner
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Lagenhet

Lokaler

VVS

Ventilation

Hiss

Taxebundna kostnader
El

Varme

Olja

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Brf Nordostpassagen i Goteborg
769608-2911

95 267 57 885

0 11664

183 143 14 843

29 696 1657

18 435 14 383

2793 0

38 504 12 261

43 458 36 928

0 4413

88518 61918

15315 1895

80 569 253538

44 645 22075

0 4056

214816 79 264

0 1813

0 4471

0 7 241

0 94 542

3007 0

17 457 -3 440
318 646 94974

1194270 776 381

32 463 0

37 865 0

0 105 200

127 140 0

0 154 063

1342 265 0

1539733 259 263

463 076 480 407

1825793 1961112

826 072 910 588

311909 376 175

190 896 289 385

0 0

3617 746 4017 666

78 074 76 260

1500 0

2019857 1453 594

230 937 221049
4140 o 342

2334508 1751245

553 656 548 081
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Foérvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Brf Nordostpassagen i Goteborg
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4 500 2934

15 827 19 592
2282 5513

41 892 22 599
3691 14135
11214 2745

259 532

231 498 234 949
202 937 169 604

17 561 11150

0 19 283

308 086 129 806
5166 0
19320 9320

854 232 642 161

128 400 78 250
37480 23048
165 880 101 298
1525748 762 874
302 185 267 785
41555 17370
1 869 488 1048 028
13 053 776 10 259 136
2011-12-31 2010-12-31
256 749 526 229 228 982
0 27 520 544

256 749 526 256 749 526
-8 026 237 -6 995 578
1827933 -1030 658
-9 854 170 -8 026 237
246 895 356 248 723 289
43737 724 43737 724
140 800 000 140 800 000
71531000 71531 000

212 331 000 212 331 000 _
C//
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Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsaljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Samfallighetsavgifter

Kabel-TV

Telefonabonnemang

Forsakring fastighet

Stadning

Ekonomisk och teknisk forvaltning

Brf Nordostpassagen i Géteborg

186 000 000 186 000 000
26 331 000 26 331 000
212 331 000 212 331 000
2011-12-31 2010-12-31
244 052 98 942

0 145110

, 0 0
244 052 244 052
-66 181 -48 811

-41 555 -17 370

0 0
-107 736 -66 181
136 316 177 871
2011-12-31 2010-12-31
680 277 694 483

58 647 56 930
1056 1483

39 560 38513

17 604 17 604

0 116 401

797 144 925 414¢'
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Not 6
EGET KAPITAL

resultat enl
Belopp vid Forandring stémmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 139 478 003 2012709 0 137 465 294
Upplatelseavgifter 47 917 231 4 545 291 0 43 371 940
Ack kostnad fér nyupplatelse -2 636 729 0 0 -2 636729
Fond for yttre underhall enligt not nedan 2762 326 636 993 0 2125333
Summa bundet eget kapital 187 520 832 7 194 993 0 180 325 839
Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -13 509 829 -636 993 -173 854 -12 698 982
Arets resultat -4 197 048 -4 197 048 173 854 -173 854
Summa ansamlad forlust -17 706 877 -4 834 041 0 -12 872 836
Summa eget kapital 169 813 954 2 360 952 0 167 453 002
Not 7 2011 2010
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 2125333 1488 340
Reservering enligt stadgar 636 993 636 993
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lansprdktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 2762 326 2 125333
Not 8 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
Nordea Hypotek 3,311 % 17 062 500 17 062 500 rorligt
Nordea Hypotek 3,640 % 24 937 500 24 937 500 rérligt
Nordea Hypotek 3,678 % 17 456 250 17 456 250 rorligt
Nordea Hypotek 3,678 % 20 881 250 23 368 750 rérlig
Summa skulder till kreditinstitut 80 337 500 82 825 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~_ -650 000 ~_-650 000
79 687 500 82 175 000
Om fem &r berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 78 925 000 Kr.
Foéreningen Nordea Belopp Forfaller/
RanteSwap kontrakt betalar betalar 2010-12-31 l16per till
Nordea 3,240 % 1,953 % 15 000 000 2019-03-29
Nordea 3,580 % 1,625 % 15 000 000 2015-02-27
Nordea 3,770 % 1,605 % 25 000 000 2017-02-27
S:a lan som omfattas av ranteswapar: 55 000 000

Brf Nordostpassagen i Goteborg

Disposition av
féregdende ars

769608-2911

Totalt marknadsvarde for féreningens derivat per 2011-12-31 var — 5 294 819 kr (-2 058 751 kr).
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Extern revisor

Rénta

VVS

Bredband

Goteborg den

)
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Ordfdrande

< }/{ 2012

Loris Cwyl
Ledamot
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Staffan Nordin
Ledamot

/(w/ ol —
David Wendleman
Ledamot

Min revisionsberattelse har l[amnats den
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A &é}f V-2 K
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3015
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2011-12-31 2010-12-31
42 411 28 347

245 291 348 727
51788 75587
34732 26 560

253 655 236 424
12439 0

0 342

640 316 715 987

Ann-Sofie Meldau
Vice ordfdrande

lngnd JHaIse
Ledamot

Be gt Arne Svensson
Ledamot

2012
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i bostadsrattsforeningen Nordostpassagen, org.nr 769608-2911

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for bostadsrattsféreningen
Nordostpassagen for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och foér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé& grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredo-
visningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskerna for védsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som ér relevanta for hur fore-
ningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningséatgérder som &ar dndamals-
enliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ockséd en utvardering av dnda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen
i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga

avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stalining _

per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven revide-
rat forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for bostadsrattsfére-
ningen Nordostpassagen for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det éar
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
p& annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsre-
dovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman balanserar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrel-
sens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

—

”{,Ei’éran Johansson
“" Auktoriserad revisor




